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............... , ngay... thang... nam 2024

HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PQNG SAN
S6 ....... /HPCN-LLML

Can ctr B6 luat Dén sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Luét Kinh doanh bt dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Can ct Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bit dong san;

Cin cit nhu cdu va nang luc clia cc bén;

Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN CHUYEN NHUQNG

- Tén t6 chirc: Cong ty cd phan Bét dong san Lilama

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6: 0102345525

- Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Vian Trung; Chirc vu: Téng giam déc
- M3 sb thué: 0102345525

- Pia chi: Tang 2, s6 124 ph Minh Khai, phudng Minh Khai, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

- Tai khoan: 1003438241 tai Ngin hang Thuong Mai CP Sai Gon—Ha No61i (SHB)-
Chi nhanh Kinh Dé.

- Pién thoai lién hé: 04.39448492

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG



+ HO khau thudng trlls ..o

+ 86 CCCD:ueevn, ngAay CAp: ..o, NOL CAP: wovoveeeeereereeneean

+ HO KNAU thUOIE T et

Hai bén ddng ¥ thuc hién viée chuyén nhuong quyén st dung thira dét theo cac thoa
thuén sau day:
Diéu 1. Théng tin vé thira dit chuyén nhuwong

Thua dét theo “ GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT QUYEN SO
HUU NHA G VA TAI SAN GAN LIEN VOI BDAT “ do SO TAI NGUYEN VA MOIT

TRUONG tinh Bac Liéu cép ngay.......... thang ...... (117411 TR v6i cac théng tin cu thé
nhu sau:

1. Thiia dat:

a) Thira dét sb: : To ban db sb:

b) Pia chi: Khu dén cu Hoang Phét, phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
c) Dién tich: (BANE CRTEL oo )

d) Hinh thuc st dung: Str dung riéng

d) Muc dich st dung: Pat & tai do thi

e) Thoi han str dung : Lau dai

g) Nguén gdc st dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc Nha nudc giao dit ¢ thu
tién st dung dit

2. 86 Gidy chitng nhin:
3. 86 vio sé6 cip GCN: CT..................
Piéu 2. Gia chuyén nhuwong

1. Gia chuyén nhuong quyén sir dung thira dt néu tai Diéu 1 1a: .............oooeeen....
AONG (BANG CHIE <o e ).
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Gia chuyén nhuong nay dé bao gdm gid tri quyén sir dung dét, thué VAT.

2. Gia chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng bao gbm cac khoan
sau:

- Céc khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phép luét lién quan dén
viéc thuc hién cac tha tuc cép Giéy chirng nhan cho Bén nhén chuyén nhugng. Cac
khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén nhén chuyén nhuogng chiu trach nhiém
thanh toan;

- C4c khoan phi phai ndp cho Chu dau tu dé nhan moc gidi thira dit va cac diém
dau noi ha tang k¥ thuét vé cap dién, cap va thoat nudc,...

- C4c chi phi khéc do hai bén théa thun (NEu €O) ......eeevvereeeeeereereeeeeesse e,

3. Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao quyén st dung thira dét va trong sudt thoi
han st dung quyén str dung thira d4t da nhéan chuyén nhugng thi Bén nhan chuyén
nhuong phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh to4n kinh phi
quan ly van hanh va cac loai phi dich vu khéac cho Chu dau tu ( néu co)

Piéu 3. Phuong thire thanh toan, théi han thanh toan
1. Phuong thirc thanh todn: thanh ton bang tién Viét Nam, thong qua Ngan hang
2. Thoi han thanh toan nhu sau:

- Pot 1: Trong thoi han 7 ngay ké tir ngay Hop dong chuyén nhugng c6 hiéu luc,
bén nhan chuyén nhuong phai thanh toan 50% gia tri hop dong.

- Pot 2: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay thanh todn dot 1, bén nhan chuyén
nhuong phai thanh toan tiép 30% gia tri hop dong.

- Pot 3: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay thanh todn dot 2, bén nhan chuyén
nhuong phai thanh todn 20% gia tri hop dong con lai.

3. Céc ndi dung théa thudn Khac (NEU CO): ovuvvveeveeieerreieieeieiese e ssennes
Diéu 4. Ban giao thira dit va ding ky quyén sir dung
1. Ban giao thira dét:

a) Ban giao trén thyc dja: Bén nhéan chuyén nhuong tu lién hé vai Chu dau tu dé
nh4n moc gidi thira dat va cic diém dau noi ha tang k¥ thuét ve cap dién, cap va thoat
O,



b) Sau khi Bén nhan chuyén nhugng thanh toan du 100% gia chuyén nhuong ghi
tai Piéu 2 Hop dong nay, Bén chuyén nhuong cé trach nhiém ban giao ban gbc Gidy
ching nhan quyén str dung thira dét cho Bén nhan chuyén nhugng.

2. Piang ky quyén st dung dt:

a) Bén nhan chuyén nhuong tu thuc hién céc thi tuc theo quy dinh ctia phap luat dé
ding ky quyén str dung dét tai co quan cé thdm quyén theo quy dinh ctia phép luét vé
dat dai.

b) Bén chuyén nhugng c6 trach nhiém hd trg Bén nhéan chuyén nhuong thuc hién
ding ky quyén st dung dét tai co quan co tham quyén theo quy dinh ctia phap luét.

3. Céc thoa thudn khac (néu cO): ...ooo v iee v,
Piéu 5. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi
1. V& trach nhiém ndp thué theo quy dinh:

Bén nhén chuyén nhuong c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh va ndp céc
khoan thué khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. V& trach nhiém ndp phi, ¢ phi theo quy dinh:

Bén nhén chuyén nhuong cé trach nhiém ndp cac khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 18
phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viéc thuc hién céc tha tuc cép Gidy ching
nhén cho Bén nhan chuyén nhugng va cac khoan phi phai ndp cho Chu dau tu khi nhan
ban giao mbe gidi tir Chu dau tu.

3. Cai thoa tHUR RIBED ...ooeommmcomnammsnsmmemsansmmanssan samsesmesssandiiis 60000 TR AR TR S35

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia cac bén

1. Quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhuong

1.1. Quyén ctia bén chuyén nhuong:

a) Yéu cu bén nhan chuyén nhugng quyén st dung thira dat thanh toan du tién,
dung thoi han va phuong thtrc da thoéa thuéan tai Diéu 3 ctia Hop déng nay;

b) Yéu cAu bén nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dét lién hé véi Chu dau tu
dé nhén ban giao méc gidi thira dat theo théa thuan trong Hop dong;

¢) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén st dung thira d4t bdi thudmg thiét hai
do 16i cuia bén nhén chuyén nhuong gay ra;

d) Khéng ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dAt khi Bén nhén chuyén
nhuong chua thanh toan du tién cho Bén chuyén nhuong;
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d) Céc quyén khac do cic bén thoa thuan (0 CO): ... ..o ieevee e e e e,
1.2. Nghia vy ctia bén chuyén nhugng

a) Cung cp thong tin ddy du, trung thyc vé quyén str dung thira dat va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cip;

b) H& tro Bén nhan chuyén nhugng nhin mdc gidi thira dat tir Chi dau tu theo thoa
thuén trong Hop dong;

c) Boi thudmg thiét hai do 161 ciia minh gay ra;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua phap luat;

e) Cac nghia vu khéac do cac bén thoa thudn (néu co)........covvvveverveneeereinnnne,
2. Quyén va nghia vy ctia bén nhén chuyén nhuong:

2.1. Quyén ctia bén nhan chuyén nhuong:

a) Yéu ciu bén chuyén nhuong cung cép théng tin day du, trung thuc vé quyén sir
dung thira dét chuyén nhuong;

b) Yéu ciu bén chuyén nhuong quyén st dung thira dat boi thuong thiét hai do 15i
ctia bén chuyén nhuong gy ra;

¢) C6 quyén st dung thira dét ké tir thoi diém nhan ban giao mbc gidi thira dat tir
Chu dau tu;

d) Cac quyén khac do céc bén théa thudn (néu c6).........oeeevveeeieeeeeennn...

2.2. Nghia vu ctia bén nhén chuyén nhwong:

a) Thanh to4n du tién, ding thdi han va phuong thire da théa thuén tai Piéu 3 cua
Hop ddng nay cho Bén chuyén nhuong;

b) Tu lién hé vaéi Chu dau tu deé nhdn moc gidi thira dat va cac diém dau noi ha tang
k¥ thuat ve cap dién, cap va thoat nudc, ...

¢) Tu thuc hién céc thi tuc theo quy dinh ctia phap lut dé ding ky quyén sir dung
dét tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai.

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéce theo quy dinh cta phap luat;
d) Boi thuong thiét hai do 18i ctia minh gay ra;
¢) Cienghia vi khae do cie bén thda thulin....c.s cove wsesss isses svavsnes i

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham Hop dong



Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xtr ly vi pham khi Bén nhin chuyén nhugng
quyén str dung dét cham tré thanh toén tién:

- Néu qué 03 ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién nhén chuyén nhuong
quyén sir dung thira dét theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 3 ctia Hop dong nay ma Bén
nhén chuyén nhuong khong thuc hién thanh toan thi s& bi tinh 14i suit phat qué han trén
téng sb tién cham thanh toén 1a :10% (mudi phén trim) /thang va dugc tinh bat dau tir
ngay phai thanh toan dén ngay thuc tré;

- Trong qua trinh thuc hién Hop df“)ng nay, néu téng thoi gian Bén nhan chuyén
nhuong tré han thanh toan cia tAt ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuén tai khoan
2 Piéu 3 cua Hop dong nay vuot qua 15 ngiy thi Bén chuyén nhuong c¢6 quyén don
phuong chdm dut hop déng theo thoa thudn tai Diéu 10 cta Hop déng nay.

Trong truong hop nay Bén chuyén nhugng dugc quyén chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho khach hang khac ma khong can c6 su dong y cta Bén nhén chuyén
nhugng nhung phai thong bao bing vin ban cho Bén nhéan chuyén nhuong biét trudce
it nhit 12 30 ngay.

Piéu 8. Cam két ciia cic bén

1. Bén chuyén nhugng cam két:

a) Quyén sur dung thira dat néu tai Diéu 1 cua Hop ddng nay khong thudc dién da
chuyén nhugng cho ngudi khic, khong thudce dién bi cdm chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat;

b) Quyén str dung thira dat néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay dugc tao 1ap theo ding
quy dinh.

¢) Céc cam két khac do cac bén thoa thuan §r R o) A ——

2. Bén nhdn chuyén nhuong cam két:

a) P tim hiéu, xem xét k§ théng tin vé Quyén st dung thira dét chuyén nhuong;

b) Pa dugc Bén chuyén nhuong cung cép ban sao céc gidy to, tai liéu va thong tin
can thiét lién quan dén quyén st dung thira dAt, Bén nhéan chuyén nhuong da doc cén
than va hiéu céc quy dinh ctia Hop déng nay cling nhu cac phu luc dinh kem. Bén nhén
chuyén nhuong da tim hiéu moi vin dé ma Bén nhén chuyén nhuong cho la can thiét
dé kiém tra mac do chinh x4c cua cac gidy to, tai lidu va thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dét tra cho Bén chuyén
nhuong theo Hop dong nay 1a hop phép, khéng c6 tranh chép véi bén thr ba. Bén
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chuyén nhuong s& khéng phai chiu trach nhiém d6i véi viée tranh chép khoan tién ma
Bén nhan chuyén nhuong da thanh todn cho Bén chuyén nhuong theo Hop dong nay.
Trong truong hop cd tranh chép v& khoan tién chuyén nhuong quyén st dung dét nay
thi Hop déng nay van c6 hiéu lyc dbi véi hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy dinh cia
phap luat dé [am thu tuc cép Gidy ching nhan cho Bén nhén chuyén nhuong;

d) Céc cam két khac do cac bén thda thuén (néu co): .ovive s

3. Viée ky két Hop ddng nay gifta cac bén 14 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,
lira déi.

4. Trong trudong hop mdt hodc nhiéu didu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nudc ¢b thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khéng co gid tri phap ly hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phép luat thi cac didu, khoan, diém khac cua
hop ddng nay vin c6 hiéu lyc thi hanh di voi hai bén. Hai bén s& thong nhét stra doi
cac didu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hogic khéng co gia tri phap ly hogic khong thé
thi hanh theo quy dinh cta phap luét va phi hop véi ¥ chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding céac thoa thuén dd quy dinh trong Hop ddng nay.

6. Cac théa thuan khac do céc bén théa thuén (néu co): ..........

Pidu 9. Chim dirt Hop dong

1. Céc truomg hop cham dat Hop dong:

a) Bén nhin chuyén nhuong chim thanh todn tién cho Bén chuyén nhugng theo thoa
thuén tai diém a khoan 2.2 Diéu 6 ctia Hop dong nay;

b) Trong trudng hop bén bj tac dong boi su kidn bt kha khang khong thé khéc phuc
duoc dé tiép tyc thuc hién nghia vy cla minh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay xay
ra sy kién bét kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thudn khéc thi mét trong hai
bén ¢6 quyén don phuong cham dut Hop ddng nay va viéc chdm dat Hop ddng nay
khéng duge coi 1a vi pham hop dong.

¢) Céc thoa thuan khac do cc bén thoa thudn (néu c6): ....c..cooeeone e,

2. Viée xtr Iy hau quéa do cham dirt Hop dong theo quy dinh tai khoéan 1 Diéu nay
nhu: céc khoan phat va bdi thuong s& do hai bén thoa thuén cu thé.

3. Céc thoa thuin khac do cac bén thoa thuan (NEU €O v

Diéu 10. Sy kién bat khi khang



1. Céc bén nhat tri thoa thudn mét trong cac truong hop sau diy duge coi 1a su kién
bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cia Nha
nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢6 thdm quyén hodc cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thugc dién phai di cip ctru tai co s& y té;

d) Céc thoa thuan khac do cic bén thda thudn (néu ¢6): .......ov oo e cee e e,

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuén s& khéng dugce coi la trudng hop
bat kha khang,

3. Khi xuét hién mdt trong céc trudng hop bit kha khang theo théa thuén tai khoan
1 Diéu nay thi bén bi tic dong béi truong hop bit kha khang phai thong bdo bing vin
ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thei han 10 ngay, ké tir ngay
xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chimg minh vé 1y do bét kha khdng thi
bén bi tdc djng phai xudt trinh gidy to nay). Viée bén bi tac déng bdi trudong hop bt
kha khang khéng thuc hién dugc nghia vu cia minh s€ khong bi coi la vi pham nghia
vu theo hop ddng va ciing khong phai 1a co s& d& bén con lai co quyén chdm dut Hop
ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng ciia cac bén s& dugc tam dimg trong thoi
gian xay ra su kién bét kha khéng. Céc bén sé& tiép tuc thuc hién céc nghia vu ctia minh
sau khi su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 10 ctia Hop ddng nay.

Piéu 11. Théng bao
1. Dia chi dé c4c bén nhan thong bao cia bén kia:
1.1. Bén chuyén nhuong: Céng ty cd phan Bat dong san Lilama

Dia chi: Tang 2, s6 124 phé Minh Khai, phudong Minh Khai, quian Hai Ba Trung,
Thanh ph6 Ha Néi, Viét Nam.

1.2. Bén nhéan chuyén nhugng;



2. Hinh thirc thong bao gifra cac bén thong qua thu, cong van, giao truc tiép.

3. Bén nhan thong bao (néu Bén nhdn chuyén nhwong cé nhiéu nguoi thi Bén nhdn
chuyén nhwong théa thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhan théng bdo) 1a: Ong/ba

.............................

4. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong
ndy phai duoc 1ap thanh vén ban. Hai bén théng nhit ring, cic théng béo, yéu cau,
khidu nai duge coi 1a d nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thong
bao, diing hinh thitc thong bao theo théa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu
nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tén tay va co6 chit ky ciia nguoi nhan
thong béo;

b) Vao ngay bén gui nhin dugc thong bao chuyén phét nhanh thanh cong trong
truong hop giri thong béo bing thu chuyén phét nhanh;

¢) Céc thoa thuén khac do cac bén thoa thuén (€U CO): v,

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé
dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong béo; néu khi da co thay doi vé (dja chi, hinh
thite, tén nguoi nhdn théng bdo do cdc bén thoa thudn) ma bén co thay dbi khong thong
b4o lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khéng chiu trach nhiém vé viéc bén c6
thay ddi khong nhéan duge cac vin ban thong béo.

Piéu 12. Cac théa thuin khac

Hop dong nay khong phai cong chimg, chimg thuc theo quy dinh, Néu Bén nhan
chuyén nhuong dé nghi Hop ddng nay phai dugc cdng ching, chimg thuc theo yéu cau
clia co quan nha nude ¢ thim quyén thi Bén nhan chuyén nhuong phai thanh toan phi
cdng chirng, ching thyc theo quy dinh.

Piu 13. Gidi quyét tranh chap

Céc bén théa thuin hinh thirc giai quyét tranh chép vé céc ndi dung ctia Hop dong
khi c6 tranh chép phat sinh va lya chon Toa 4n dé giai quyét theo quy dinh phap luét
khi hai bén khong tu théa thudn giai quyét duge.

Pidu 14. Thoi diém c6 hiéu lre ciia Hop dong

1. Hop ddng nay c¢6 hidu luc ké tir ngay bén sau cung ky vao Hop dong. Trudng
hop Hop dong nay duge cong chimg, chimg thyc thi hop déng ¢6 hiéu luc sau khi duge
cong chiing thuc.



2. Hop dong nay cé 14 diéu, vai 10 trang, duoc lap thanh 07 ban va co gia tri phap
ly nhu nhau, Bén chuyén nhuong gitt 03 ban dé luu trit, Bén nhan chuyén nhuong giit
04 ban d& lam tha tuc ndp thué, phi, 1¢ phi theo thoa thuan trong hgp dong.

Cac phu luc dinh kéem Hop déng ndy va céc stra doi, bd sung theo théa thuan cua
hai bén 14 ndi dung khéng tach roi Hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh dbi véi hai
bén.

3. Trong trudng hop cic bén thoa thuin thay d6i noi dung ctia Hop ddng nay thi
phai lap bang vin ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chitc viu nguoi ky  (Ky, ghi vé ho tén, néu la té chire thi
va déng ddu) dong ddu va ghi chirc vu nguoi ky)
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