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- Chirc nang, nhiém vy cta Ban Kiém soat duoc quy dinh tai Didu 18 va
Quy ché hoat dong cua Ban Kiém soat cia Cong ty CP Bét dong san Lilama
(Lilama Land)

- Béo c4o tai chinh ndm 2024 cua Cong ty CP Bét dong san Lilama di dugc
kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn va dinh gia KVA;

Ban kiém so4t Cong ty C6 phan Bat dong san Lilama xin bdo cdo cd dong
tinh hinh thyc hién céng tac kiém soat Cong ty nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat (BKS) gdm 05 thanh vién do Dai hoi dong c6 dong bau, cac
hoat dong chu yéu ciia BKS bao gom:

- Kiém tra, gidm sat viéc ban hanh cac Quyet dinh, Nghi quyét cia Hoi
d6ng quan tri phu hop véi Nghi quyet Dai hoi dong c6 dong di duoc théng qua,
Diéu 18 cong ty, va cac quy dinh phép luét lién quan;

- Kiém tra, gidm sat cong tac didu hanh ciia Ban Tong giam doc trong viée
trién khai cac Nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dbng quan tri;

- Thim dinh Bao cao tai chinh, bdo cao két qua kinh doanh;

- Kiém tra, gidm sat viéc thuc hién cc quy dinh hién hanh cta nha nudéc,
quy ché, quy dinh ndi bd ctia Céng ty;

- Tham dy cac cudc hop cua HPQT theo thu moi,

Ban Kiém soat d thuc hién céc cudc va l1am viée véi ndi dung:

- Tf) chtic cude hop thong nhat ké hoach trién khai cong tac kiém soat nim
2024, trién khai phan céng nhiém vu cho timg thanh vién;

- Tb chitc cudc hop danh gia thuc hién céc nghi quyét ciia Pai hoi dong )
déng, HPQT, cac ndi dung khac co lién quan;

- Kiém tra viéc thyc hién cic quy dinh hién hanh ctia nha nuée, cong ty
trong cdng tac hach toan ké toan, quéan ly tai chinh, cac du 4n ctia Cong i 2

- Tham dw va c6 v kién kip thoi trong hoat dong ctia HPQT, ban diéu hanh
tai cac cudc hop ctia HPQT cong ty theo thu moi.

. KET QUA GIAM SAT
1. Giam sat d6i véi HPQT, Ban diéu hanh
a) Pdi voi Hoi dong quan tri
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Trong nam 2024, Hdi dong quan tri da hop va ban hanh 05 Nghi quyét vé
cong tdc quan tri, dleu hanh hoat dong san xuét kinh doanh. Cu thé c4c cudc hop
va Nghi quyét nhu sau:

DANH MUC CAC NGHI QUYET CUA HPQT NAM 2024

Ngay thang
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Cac Nghi quyét ban hanh dung trinh ty, thu tuc va cac theo Luét Doanh
nghiép va Pidu 1& Cong ty. Cac cudc hop va hoat dong ctia Hdi ddng quan tri
duoc td chuc va tién hanh theo Luat Doanh nghi¢p, Dieu 1€ Cong ty va c6 moi
BKS tham dy.

Ban kiém soét da tham gia ddy du cac cudc hop HDQT va tr Ien khai giam
sat sy thue hién cia HPQT, Ban dicu hanh theo cac Nghi quyet cu thé nhu sau:

- Vé viéc thuc hién Nghi quyét cia PHPCP nam 2024 ctia HPQT:

+ Vé chi trd thit lao cho HDQT va BKS: Viéc trich va chi tra thi lao cho
HDQT va BKS ndm 2024 theo murc chi trd d& dugc PHDCD phé duyet

+ Phdn phéi loi nhudn sau thué, chi tra cé tire va trich lgp cde qui cho
ndam 2024: Cong ty khong thuc hién phan phdi.

+ Vé lwa chon don vi kiém todn doc lap kiém todn BCTC: Lilama Land da
thuc hién lua chon Cong ty TNHH Kiém todn va dinh gid KVA, don vi trong
danh sach cac don vi kiém toan BCTC dugc DPHDCD phé duyet dé thuc hién
kiém toan Bdo céo tai chinh ndm 2024,

- V& viée thyre hién Diéu 9, Nghi quyet s6 27/NQ-PHDCP muc “giam von
didu va hoan tra vén gop cho cb déng” cia PHPCD nam 2022.

Dai héi dd quyét dinh :

- Gidm vén dzeu 1¢ tir 104.712.780.000 déng xuong con 31.413.834.000
dong (ty 1é gram von 70%,).

- Uy quyen cho Héi dong quan tri quyet dinh thoi diém gidm von khi ddm
bdo kha néng thanh todn cho cdc cé déng va ng dén han.

- Viéc giam von chi dugc thuc hién khi duoc co quan c¢é tham quyén cho
phép/chdp thudn.

Tai thoi diém théng qua Phuorng an glam vbn didu 1¢, Cong ty khong da
tién mit dé thanh toan cho cac c6 dong ma phal chd nguodn tur viée chuyén
nhugng thanh céng 80 thira dét (goi 1 & 4) véi gia tri du kién 1a 90.711.520.000
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dong Trong nam 2024, Cong ty bén duge 22 thira tuong tng danh thu 23,08 ty
dan den lwong tién tich Ity cudi nam (tién va cac khoéan tuong duong tlen 6 7 ty
+ Déu tu tai chinh ngén han 45,5 ty) 1a 52,2 ty chua du tién dé hoan tra vbn gop
cho céc ¢6 déng theo NQ 27 1a 73 3 ty dong.

b) Poi véi Ban diéu hanh.

Tmng nim 2024, Tong giam doc da didu hanh va trién khai thuc hién theo
Nghi quyét cua HBQT Mic du da co gang, tuy nhién thi truong, Bit ddng san
Bac Liéu chi 4&m néng tir Quy 3 nén két qua chua dat duge theo ké hoach dé ra.

2. Thim dinh Bo cao tai chinh ndm 2024

2.1 Cong tac lap va kiém toan bao cao tai chinh

Lilama Land da 1ap Béo céo tai chinh dinh ky phu h(rp véi cac quy dinh va
Béo cdo tai chinh ndm 2024 cia cong ty dugc 1ap theo cac Chuén muc va ché do
ké toan Viét Nam hién hanh; duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va
dinh gia KVA (1a Céng ty trong danh sich doanh nghiép kidm toan du diéu kién
kinh doanh dich vu kiém toan theo Luat Klem toan doc lép, cong khai trén trang
thong tin dién tir ciia B tai chinh). Ban Kiém soat thdng nhat véi bao cao kiém
toén do cong ty klem toan doc 1ap phat hanh, fuy nhién BKS luu y Quy co dang
can heu Y cde y kién cua Kiém todn vién tai Bdo cdo cia Kiém todn déc ldp so

05/2025/BCTC-TC trong Bdo cdo tai chinh da kiém todn néim 2024.
- Tinh hinh tai chinh cta Lilama Land dén 31/12/2024

Tém tat Bang cin doi ké toan

Bon vi tinh: dong

TAI SAN 31/12/2024 01/01/2024

A | TAI SAN NGAN HAN 122.793.546.106 106.900.503.857

1 | Tién va cac khoan tuong duong tién 6.727.265.893 437.113.185

2 | Cac khoan ddu tu tai chinh ngén han 45.500.000.000 23.500.000.000

3 | C4c khoan phai thu ngén han 11.311.848.207 17.382.674.705

Tra trude cho ngudi bén ngén han 599.464.251 574.464.251

Phai thu ngén han khac 25.555.848.206 26.216.710.454

Du phong phai thu ngén han khé doi (14.843.464.250) (9.408.500.000)

4 | Hang ton kho 54.224.097.299 58.702.940.462

5 | Tai san ngdn han khéc 5.030.334.707 6.877.775.505

B | TAI SAN DAI HAN 42.240.000 3.235.825.166

Phai thu dai han khac 4.511.099.572 4.511.099.572

Du phong phai thu dai han kho doi (4.468.859.572) (1.340.657.872)

TONG CONG TAI SAN 122.835.786.106 110.136.329.023
NGUON VON

A | NO PHAI TRA 9.825.158.803 1.960.224.862

1 | No ngén han 9.825.158.803 1.960.224.862

Neudi mua tra tién trude ngin han 4.688.348.351 -

Phai tra ngén han khéc 2.401.562.654 1.133.585.768




TAI SAN 31/12/2024 01/01/2024
NGUON VON CHU SO H{'U 113.010.627.303 108.176.104.161
Vén déu tu ctia cha s hitu 104.712.780.000 104.712.780.000
Céc qu§ thudc vbn chi s¢ hitu 316.822.882 316.822.882

- | Loi nhuén sau thué chua phén phéi 7.981.024.421 3.146.501.279

TONG CONG NGUON VON 122.835.786.106 110.136.329.023

Tém tit Két qua kinh doanh

Chi titu Niim 2024 Nam 2023 | Qlffﬂ_)zfé;'cﬂ) ;g’fgl)

Doanh thu thuén 23.088.445.36 -1 35.000.000.000 66
Gia vbn hang ban 6.320.384.058 "

Loi nhuén gop 16.768.061.304 - | 23.000.000.000

DT hoat dong tai chinh 742.820.081 | 2.119.347.085

Chi phi quén ly 11.394.322.976 | 1.864.715.107

Loi nhuan thuin 6.116.558.409 |  254.631.978

Loi nhuén khac (71.156) -

Loi nhudn truge thué 6.116.487.253 254.631.978

Loi nhuan sau thué 4.834.523.142 145.038.922 |  18.400.000.000 26,3

- Doanh thu thuén dat 23,08 ty ddng dat 66% ké hoach do trong nam thi
trueng BPS chi 4m nong vao nhu’ng thang cudi nam 2024, din dén cong tac ban
hang tai Du 4n Bac Liéu khéng dat ky vong.

- Loi nhuén sau thue dat 4,8 ty ddng dat 26,3% so v&i KH nguyén nhan
doanh thu khéng dat ké hoach va doanh thu hoat dong tai chinh va chi phi quan
Iy nhu sau:

+ Doanh thu tai chinh nim 2024 dat 742, 8 triéu ddng dat 35% so voi
CKNT, nguyén nhén lai sudt tién giri ndm 2024 thap hon ndm 2023 (6 thang dau
nam 2023 tr 11% xuong 8%, 6 thang cudi nam 2023 tir 8% xudng 5,6%, nim
2024 trung binh 5%) va tir quy 3 ndm 2024 Cong ty mai trién khai ban hang tai
Dy 4n Bac Liéu nén dong tién tich lity tap trung vao cudi nam.

+ Chi phi quan ly nam 2024 ting 9,53 ty so véi nim 2023, nguyen nhén do
trong ndm Cong ty thuc hién trich lap du phong phai thu khé 601 gia tri 8,56 ty,
chi phi cho Céng ty CP dich vu BDS Duyén Hai Mién Tay la 0,94 ty (ddi tac
ban hang cho Dy an Hoang Phat).

2.2 Tinh hinh chi phi thuc hién cdc Du 4n
Dén cudi nim 2024 sb du an con lai nhu sau:

- Dy é4n Khu d6 thi méi Lilama Land Son Péng, huyén Hoai Dtic, Ha Noi;
chi phl cong ty da ghl nhén trén Chi phi SXKD d& dang 1a 4.694.178.201 dong
Du an nay theo bdo céo s0 17/BC-TGP thi Du 4n ndy c6 kha ning bi Thanh phd
Ha Nbi thu hdi rét cao.
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- Dy 4n Khu d6 thi méi Hoang Phat: chi phi san xuét kinh doanh d¢& dang 1a
5.689.076.156 ddng (nam 2023 la 4. 594.073.793 ddng), gia tri Hang hoa bt
dong san ghi nhén la 43.534.706.791 dong.

- Du 4n 348 Trinh DPinh Trong (lién quan dén vu kién Coéng ty Pha M§
Trung Viét) gia tri cong ty gh1 nhén trén chi phi SXKD dé& dang 14 306.136.151
ddng ting 48.530.148 dong v6i ndm 2023.

3. Su phoi hoat djng ciia Ban Kiém soat

- BKS da ph(n hop chit ché voi Hoi déng quan tri, Tbng Giam dbc Cong ty
trén tinh than trao doi, xdy dung va hop tac.

- Thuong xuyén phoi hOp, trao dbi cung HPQT, Tdng Giam dbc Cong ty
khi c6 dé nghi, theo quy dinh va khi nhén dugc théng tin.

- BKS tham dy tat ca cac cudc hop Hoi dong quan tri, duoc cung cAp théng
tin day di cac Nghi quyet Quyet dinh cua Hoi dong quan tri, hd so so sach theo
yéu cau. BKS di cung Hoi dong quan tri, Tong giam dbc thuc hién cac cudc
khao sat danh gla thi truomg bt dong san khu vuc Mién Tay, tham gia y klen dbi
vai cac phuong an ban 170 thua dat do Ban Dleu hanh dé xuit. BKS ph01 hop
chit ché véi Hoi dong quan tri va Tdng giam dbc song van duy tri tinh doc 1ap
trong thuc hién nhiém vu.

4. Céc khuyén nghj cia BKS

Nam 2024 duogc déanh gid la mot ndm tiép tuc khoé khin d6i v6i cac doanh
nghiép Bt dong san, dé duy tri tinh 6 6n dinh cua Cong ty trong nhitng nam tdi,
Ban kiém soat khuyen nghl mot s6 noi dung sau:

4.1 Vé hoat djng sdn xudt kinh doanh, quéin Iy tai chinh, hach todn ké
toan, qui che, qm trinh.

- Panh gia va thuc hién trich ldp du phong cac khoan cong ng, hang ton
kho,... theo diing quy dinh nhim dam bao han ché tbi da riii ro, mat von cong ty

- Hién nay, Tong sb can bd cong nhan vién Cong ty la 6 nguoi. Do Vay
Coéng ty nén trlen khai, phan cong cong viéc phu hop va ding quy dinh vé _quan
ly tai chinh, ke toan va cac quy dinh lién quan khac nhu linh vuc thué, dau tu,
thu tuc ban bat dong san, dAu gid tai san, hang hoéa,.. va moi co quan thué vio
kiém tra, quyét toan thue (ndm 2024 va dy kién nam 2025 Cong ty da co lal) vi
cong ty da hoat dong rt nhidu ndm va chua c6 ndm nao Cuc thué vao lam viéc.

- Thuong xuyén ra soat cac khoan muc chi phi, hoa don ching ti, cat giam
t6i da nhitng khoan chi khong cén thiét dé tiét ki¢m chi phi san xuét.

- Tich cyc thu hoi cdc khodn cong ng con ton dong duoc néu tai Y kién loai
trir ctia Klem to4n vién nhim bao toan va phat trién vén cua Cong ty.

- Stra ddi, ban hanh lai cac qui ché, qu1 trinh theo Piéu 18 t6 chirc va hoat
dong Céng ty ban hanh ngay 19/07/2022 va theo cac qui dinh ctia Phép luét hién
hanh.

4.2 Ve ciac dw an

Chi tiét tinh trang cac Dy 4n di dugc néu tai Bao cao s6 17/BC-TGD ngay
18/06/2025. Tuy nhién, BKS c6 khuyén nghi nhu sau:

Dy an Khu d6 thi méi Hoang Phat: tr 01/07/2025, Tinh Bac Liéu bi sap
nhap vao Tinh Ca Mau va Trung tém hanh chinh cta tinh Ca Mau (mm) duoc
dat thanh phd Ca Mau, do d6 mot phén céng chirc, can bg cua Tinh uy, UBND
va cac SO nganh cua Tmh Bac Liéu phai di chuyén vé tinh Ca Mau lam viéc, do



6

vy phin nao da tac dong gian tiép den “Cau bat dong san” clia ngudi dan tr ong
Tinh. Do vay, HDQT va Tong Gidm déc tiép tuc nglnen cuu cac phuorng an ban
148 16 dat con lai (c6 thé nghién ctru thém tap quan mua/ban BDS cta khu vuc)
dé som thu hoi VOI] cho ¢6 déng, dam bao tuén thu phap luét.

1. Ty BANH GIA KET QUA HOAT PONG CUA BAN KIEM
SOAT VA KIEM SOAT VIEN

1. Panh gia két qua hoat dong cua Ban Klem soat

BKS da thyc hién chuc nang clia minh vé viéc gidam sat Hoi dong quan tri,
Tong giam dbc trong viéc quan tri, diéu hanh cong ty. Thoéng qua viéc tham du
cac cudc hop cua Hoi dong quan tri, qua glam sat viéc ban hanh va thuc thi cac
Nghi quyeét, quyet dinh cua Hoi dong quéan tri, BKS dd ndm bét kip thoi tinh
hinh hoat dong cta cong ty, cling nhu tham gia cdc Doan khao sat thi t1uo'ng bt
dong san Bac Liéu va khu vuce lan cén, tir d6 dua ra mét s6 kién nghi voi HDQT
Tong giam ddc nhim g6p phin ting cuong cong tac quan tri doanh nghiép, quan
tri tai chinh cua cong ty.

2. Danh gia két qua hoat dong ciia cic Kiém soat vién

Cac KSV déu di tich cuc tham gia dAy du cac phién hop ctia Ban kiém soat,
cac cudc hop cua HbQT d&u c6 dai dién ctia BKS tham dy khi duoc moi. BKS
tham gia y kién theo chirc nang nhiém vy cua minh, thudng xuyén trao déi, ban
bac truc tlep gitra cdc thanh vién va cic bo phan c6 lién quan nham dua ra cac
khuyén céo phu hop.

T10ng cac phién hop va cac hoat dong ctia BKS, cac kidm so4t vién deu lam
viéc voi tinh than trach nhiém, tudn thu dung Diéu 18 cong ty va Quy ché hoat
dong cua Ban kiém soét.

IV. KE HOACH CONG TAC NAM 2025 CUA BAN KIEM SOAT

- Gidm sat viéc chép hanh Nghi quyét BPHDCD nim 2025, Didu 18 cong ty,
Phap luat Nha nudc;

- Thdm dinh Bao c4o tai chinh, béo céo két qua kinh doanh;

- Tham du c4c cong tac ciia Ban diéu hanh (néu duoc moi);

- Céc nhiém vu khéc theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép va Diéu 18 cong
ty.

Trén déy la Bdo cdo ctia Ban kiém soat cong ty, kinh trinh Pai héi ddng cd
dong xem xét, thong qua.

Noi nhén: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUGN G BAN

- C6 dong;

- HDQT;

- Ban diéu hanh

- Luu: VT, BKS

——

Pham Tien Diing



