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BAO CAO
KET QUA THU'C HIEN NAM 2024
VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2025
Kinh givi: Dai Hoi dong cb dong

Cong ty cb phan Bat dong san Lilama bao cdo Pai hoi dong cb dong vé Két
qua san xuét kinh doanh nim 2024 va ké hoach ndm 2025 nhw sau:

Thi trudng bit dong san 9 thang diu nim 2024 vAn c6 nhiu khé khan, tuy

nhién dén quy 4 da c6 déu hidu phuc hdi, do mét s6 ludt c6 tac dong truc tiép dén
thi trudmg bit dong san cé hidu luc tir ngay 1/8/2024 nhu Luat Nha & 2023, Luit
Kinh doanh Bat dong séan 2023 va Luét Pt dai 2024,.. céc luat nay di gép phén
hoan thién hanh lang phap ly cho thi truong BDS va mé ra chu ky méi cho thi

truomg theo huéng an toan, lanh manh, bén viing hon.

Khéng b 165 co hdi phuc hdi ctia thi trudng, Hoi ddng quéan tri Cong ty di cé
quyét dinh dang din, phuong an thu hdi vén pht hop véi thi trudng, tao didu kién
cho Ban didu hanh trién khai Nghi quyét cia Pai hoi dong cb dong nam 2024
duoc thudn loi, dat két qua khich 18 ban dau; tuy nhién tranh chap phap 1y véi dbi
tac van chua duge giai quyét, khé khian cta du 4n cii vin chua duge giai quyét
nén da anh huéng dén két qua kinh doanh nam 2024.

I. TINH HINH THU'C HIEN NAM 2024
1. Thu hdi von 170 thira dit tai Bac Liéu

Pai hdi dong c6 déng nim 2024 dd ban hanh nghi quyét giao cho Hoi dong
quan tri to chic trién khai céc giai phap, bién phap dé ban 170 thira dét tai Bac
Liéu dé thu hdi vén. Trién khai nghi quyét ctia Dai hdi, ngay 23/10/2024 Hbi
ddng quan tri da théng qua phwong 4n thu hdi vén 170 thira dit tai Bac Liéu véi
ty 18 biéu quyét 100% tén thanh (7/7), ddy 1a nghi quyét déu tién cia Hoi dong
quén tri v& phuong an thu hdi vén dy 4n Hoang phat duoc tht ca cac thanh vién

thong qua.



1.1.Vé phwong thicc bdn:

Hoi ddng quan tri thong qua phuong thuc ban nhu sau: Giao cho Tong gidm
dée thuc hién nhiéu phuong thicc ban khdc nhau:ban qua San giao dich bat dong
san/Céng ty méi gidi bdt dong san/ban truc tiép cho khdch hang, bdn ting 16

hodc lwa chon 2 1o dé ban tung thia.

Thuc hién phuong thirc trén, Tdng giam dbc da gai Thu mai dén 10 Cong ty
kinh doanh bat dong san/kinh doanh dich vu bit dong san dé hop tac ban hang
theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bAt dong san nam 2023, két qua chi c6 Cong
ty ¢b phan Dich vu Bét dong san Duyén Hai Mién Tay dé nghi hop tac moi gidi,
ban hang cho Lilama Land.

Ngoai ra, Céng ty TNHH Tén Long ciing co6 dé& nghi Lilama Land giai dap
théng tin v& 170 thira dat, tuy nhién sau khi Lilama Land c¢6 cong van phic dap
thi Cty Tan Long khong phan hoi.

D& viéc ban hang dugc cong khai, minh bach va ding phap luét theo yéu chu
ctia Hoi ddng quan tri, ngay 28/10/2024 Téng giam dbc dd moi tht ca cac thanh
viéen HPQT, BSK Céng ty Lilama Land tham dyu cugc hop dé trao d6i, dam phan
v6i Coéng ty cb phan Dich vu Bét dong san Duyén Hai Mién Téy (don vi mdi gioi

) vé cac phuong an hgp tic, moi gidi ban hang.

Tai cudc hop, cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat co nhiéu y
kién quy bau, phan tich uu didm va nhugc diém cac phuong thic ban hang do
don vi mdi gidi d& xudt. Sau khi trao d6i véi cac thanh vién tham dy, Chu tich
Hoi déng quan tri quyét dinh lua chon phuong thuc hgp tic ban hang: Don vi
mdi gidi hudng phi tir Lilama Land va khach hang, cu thé: thu phi 5% gia tri gic
tir Lilama Land va phi dich vu tir khach hang (néu cb). Bang gia ban cua Lilama
Land c6 hiéu luc trong thoi han khéng qua 02 thang (60 ngay), trudc 10 ngay
Bang gia ban hét higu lyc thi Lilama Land s& thong béo Bang gia ban cua ky tiép
theo.

Trién khai két qua cudc hop, Téng giam dbc da ky Hop dong dich vu méi gidi
bét ddng san véi don vi moi gioi theo ding quy dinh Ludt Kinh doanh bét dong
san nim 2023 va Nghi dinh s6 96/2024/ND -CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.

1.2.Vé gid bdn:

H6i dong quan trj dd thong qua gia ban sau khi trir di cac chi phi ban hang (

méi gidi, chi phi bén hang ciia cdc sén giao dich) khong thép hon gia thim dinh.



1.3. Vé s6 hwong hang di ban:

Tinh dén hét ngay 31/12/2024, don vi méi gidi dd ban dugc 22 thira véi doanh
thu hon 23 ty dong. '

2. Vu kién Céng ty Lilama SHB ( nay 1a Céng ty Phwi M§ Trung Viét )

Thyc hién Nghi quyét 6 05/NQ-HPQT-LLML ngay 12/7/2023 ctia Hai dong
quén trj vé tiép tuc khéi kién Cong ty Phit M§ Trung Viét, Cong ty da khoi kién
Cong ty Phit M§ Trung Viét tai Toa 4n nhén dan quén Hai Chéu, thanh phd Da
Néng v6i yéu cau khéi kién “ Gidi quydt hdu qud hop dong vé higu va yéu cau
béi thuong”, theo d6 yéu ciu Cong ty Phii M§ Trung Viét hoan tra cho Lilama
Land 25 t ddng do Hop ddng mua bén 31 cin ho bj Toa én nhan dan thanh phd
Hd Chi Minh tuyén v hiéu.

Ngay 20 théng 09 nim 2024, TAND quén Hai Chau thanh phd Da Néng di
dwa vu an ra xét xur s¢ tham, tai phién toa dai dién Vién kiém sét phat biéu quan
diém “ Dé nghi Hpi dong xét xit tuyén chdp nhdn mot phan yéu cdau khdi kién cia
Lilama Land vé viéc yéu cau Cong ty Phii My Trung Viét hoan tra 56 tién 25 ty

dong, khong chap nhdn yéu cau tra lai”.

Tuy nhién Hoi ddng xét xit d& nhan dinh: Thoa thuan vé viée thanh todn tién
mua ban 31 cin hd “ Bdng todn bo tién gbp von con lai cia viée hop tdc mua di
dn Phudce Long B, qudn 9 TP HCM theo thoa thudn thanh ly hop dong ngay
3/9/2012 giita hai Céng ty “ chi 1a théa thudn riéng, 1a khoan no giita 2 Cong ty
v6i nhau trong viée thanh 1y hop déng hop tic déu tu s6 03/Lilama Land - Lilama
IC ky ngay 11/12/2007, khéng dwoc xdc dinh la so tién ma Céng ty Lilama
Land mua 31 ciin hy. Do d6 yéu ciu vé viéc hoan tra lai s6 tién 25 ty dong do |

Hop dong mua ban 31 cin hd bi tuyén vd hidu 1a khéng c6 co sd.

Tix d6 Hoi dong xét xir tuyén” khong chap nhdn yéu cau khéi kién cuia Cong
ty c6 phdn bat déng san Lilama vé viéc buéc Cong ty Phii My Trung Viét hoan
tré cho Céng ty c6 phan bdt dong sdn Lilama 25 ty dong va boi thucng tién ldi
58,8 ty dong do hop dong mua bdn 31 cin hé da b tuyén vé hiéu “.

Khoéng dong ¥ v6i nhan dinh cia Hoi ddng xét xir va Béan 4n ciia tda cap so
thdm, Céng ty dd khing cdo toan bd béan 4n, dong thoi Vién kiém sat nhan dan
quan Hai Chau ciing dd c6 Quyét dinh khang nghi phtic thdm bén 4n trén.



3. Du 4n Khu d6 thi méi Lilama Land - Son Dong

Theo @& xuét ctia To cong tac lién nganh thi Dy an Khu d6 thi méi Lilama
Land - Son Pdng dugc T cong tac xem xét, dua vao Nhom 2 ( gém 33 du dn ) 1a
céc du 4n dd co vin ban/quyét dinh giao chu d4u tu nhung chua dugc co quan c6
thim quyén thdm dinh, cép giéy ching nhén diu tu/chép thuén, phé duyét du an
déau tu/ quyét dinh cho phép dau tu du an khu d6 thi méi theo quy dinh cua phap
ludt vé& ddu tu, nha &, d6 thi, xAy dung; chua thuc hién thu tuc vé dét dai ( thu hdi
dét, giao dét, cho thué dit,..).

T cong tac danh gia 33 du an thuoc Nhom 2 1a céc du 4n khong thudce trudng
hop thuc hi¢n chuyén tiép v& du 4n diu tu theo quy dinh ctia Luét nha & 2014,
Luit Pau tu 2020 va cac vin ban huéng din thi hanh. Do vy, Td cong tac dé
nghi UBND thanh phé giao S¢& K& hoach — PAu tu chu tri t6 chitc thanh tra, kiém
tra du 4n; cing cd co so phap ly dé d& xudt phuong an xu Iy dbi vai timg truong
hop cu thé (co thé xem xét cham dirt hiéu luc cdc vén bdn chi dao lién quan dén
viéc thuc hién dw an).

Trong thoi gian vira qua, UBND thanh phé Ha Noi da thu hdi mot sb du 4n co
tinh trang phap 1y nhu du an ctia Cong ty, néu cdc co quan tham muu cua thanh
phd lam quyét liét theo yéu cAu ciia Thanh uy, HDND va UBND thanh phd thi
kha ning du 4n ctia Cong ty bi thu hoi rét cao.

4. V& tinh hinh tai chinh ciia Cong ty

Nh& ¢6 su quyét dinh dang dén cia Hoi ddng quéan tri nén cic chi tiéu doanh
thu, tai chinh, lgi nhuén ndm nay ting trudng cao hon nim trudc, cu thé nhu sau:

- Doanh thu: 23.088.445.362 ddng

- Chi phi quéan 1y: 11.394.322.976 dong ( gom trich ldp dw phong )
- Loi trude thué: 6.116.487.253 dong

- Nop NSNN: 3.843.556.444 dong

5. V& lua chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2024

Pai hoi ddng cb déng di Gy quyén cho Hoi ddng quan tri lua chon 1 trong 5
don vi kiém toan da dugc Pai hdi thong qua. Dé cé co sd lya chon don vi kiém
todn co gia thép nhit, Céng ty di giri thong bdo chao gia dén 5 don vi kiém toan,
tuy nhién chi c6 mot don vi tham du, HQ1 déng quan tri dd phé duyét Cong ty

TNHH Kiém toan va dinh gia KVA la don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh nim 2024
cua Cong ty.



IT. K HOACH KINH DOANH NAM 2025
1. Tiép tuc trién Ihai phwong 4n thu hdi vén 170 thira dat tai Bac Liéu

Trude thang 3/2025 khi ¢6 thong tin tinh khac sdp nhép vao Bac Liéu thi thi
truong con ¢6 giao dich, tuy nhién tir khi ¢6 théng tin tinh Bac Liéu sap nhép vao
tinh Ca Mau da lam cho thi truwong chiing lai, tir thang 3 dén nay khéng co giao

dich, thi truong rat Am dam.

Viéc tinh Bac Liéu bj sap nhap vao tinh Ca Mau va Trung tdm hanh chinh
ctia tinh Ca Mau ( méi) dit tai thanh phé Ca Mau, do d6 toan bd coéng chiic, cén
bd ctia tinh vy, UBND va c4c S& nghanh cua tinh Bac Liéu phai di chuyén vé
tinh Ca Mau dé 1am viéc, kéo theo d6 1a dich chuyén noi cu trt nén thi trudmg bét
dong san Bac Liéu ngay cang kém.

Ngoai ra, tip quan va van hoa cta nguoi mién tay n6i chung va Bac Liéu n6i
riéng trong viéc tao dyng chd & rit khac véi mién Bic va mién Nam, ho khéng
mudn ty mua dat dé ty xay nha ma thudng mua dAt dd c6 nha san, chi viéc don vé
&. Trong khi d6 Hoi dong quan trj khong mudn dAu tu x4y nha dé ban theo nhu
cAu thi truong nén kha ning ban hang trong ndm 2025 s& tiép tuc kho khin.

2. Vu kién Cong ty Phiit M§ Trung Viét
Ngay 18/4/2025 Toa an nhén din thanh ph6 Da Ning da dua vy an ra xét xu

phtic thdm, bén c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan dén vu 4n 1a Cong ty c6 phan
Péu tur xdy dung va khai thac cong trinh giao théng 584 khong cé ngudi dai dign
tham du phién toa, chi ¢6 nguyén don ( Cong ty Lilama Land ) va bi don (Cong
ty ¢ phan Phti m§ Trung Viét ) tham du.

Phién toa dién ra tir 8g 30 dén 17g 30 cung ngly (c6 nghi trua), Hoi ddng
xét xUr cép phtc thAm nhén dinh “ khodn tién thu dwoc tir viéc ky két cac hop
déng mua bdn cin hg trong dé c6 25 ty cua Lilama Land thanh todn theo hop
dong mua bdn 31 cin hé da duoc Lilama SHB sir dung dé dau tu, thi cong xdy
dung can hé hoan chinh, dat chat luong theo dimg thiét ké du dn da duoc duyét

theo nhw thoa thudn cua hai bén tai Hop dﬁng mua ban 31 can ho”.

Nhén dinh ctia tda 4n cp phic thAm hodn todan trdi ngwge véi nhan dinh
clia toa an cAp so thim; ngoai ra toa dn cip phuac thdm con nhan dinh “ Bdn dn so
thém nhdn dinh vé Bdn dn phiic thdm ciia Toa dn nhan dan thanh pho Ho Chi
Minh va s6 tién 25 1y ma Lilama Land chuyén cho Lilama IC trudc ddy cé lién

quan dén giao dich ddn sy khdc,..” 12 khong phi hop nhung Tda én nhén dén
5



thanh phb Pa Néng khong hay/stra ban 4n so thAm ma lai khéng chip nhan khang
céo cia nguyén don, danh cho nguyén don ¢ quyén khoi kién yéu céu giai quyét
héu quéa hop ddng vo hiéu va bdi thuong thiét hai do hgp ddng v6 hidu ( néu co)

dbi vai Cong ty cb phﬁll Pau tu xdy dung va khai thac cong trinh giao thong 584.

Mic du phién toa da dién ra va Hoi dong xét xir dd tuyén 4n nhung dén nay
dd hon 2 thang ma Toa n vin chua giri ban an cho cac duong su dé cac bén thuc
hién quyén khoi kién cta minh. Trong khi d6 theo quy dinh thi trong thoi han 15
ngdy, ké tir ngay ra ban 4n, quyét dinh phic thdm, Toa an cip phtc tham phai gui
ban an, quyét dinh phic thim cho Toa 4n da xét xir so thdm, Vién kiém sat cting
clp, co quan thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén, ngudi khang cdo, ngudi c¢o quyén
loi, nghia vu lién quan dén viéc khang cdo, khang nghi hodc ngudi dai dién hop
phap cua ho.

Trudce su viéc trén, Cong ty da co van ban dé nghi Toa an thuc hién viéc g
Ban 4n phuc thim cho cic duong su theo ding quy dinh cta phap luat, nhung
dén nay cac duong su van chua nhén dugc.

Sau khi nhén dugc Ban an phuc thim, Céng ty s& khai kién kién yéu ciu
giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu va bdi thuong thiét hai do hgp ddng vo hiéu
d6i vai Cong ty 584 va Phu m§ Trung Viét.

3. Dy 4n khu d6 thi mdi Son Pong

Hién nay Van phong UBND thanh phé dang don ddc cac sé nganh bao céo
v& viéc ra sodt theo yéu clu cta Chu tich thanh phd va dé xudt hudng xir ly dut

diém doi vdi cac du an khéng du diéu kién tiép tuc dugce thuc hién.

Tuy nhién, k& ca trong trudng hop du 4n ctia Cong ty dugc tiép tuc thuc hién
thi tuc didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi kha ning dugc chép thuén
chii truong rét thip do khong dat tiéu chi vé ty 18 v6n chu s& hitu ctia chi déu tu
va du an khong thudc truong hop nha nudc thu hdi dat theo Luat Dit dai nam
2024.

4. Trién khai viéc gidm von dieu 1& va hoan tra v6n gop cho co dong

Dai hoi ddng cb déng nim 2022 di thong qua nghi quyét vé giam vén diéu
lé va hoan tra von gop cho cd dong ( 1An 2 ), theo d6 Pai hoi da quyét dinh:

- Giam 70% vén diéu 1& cua Cong ty tir 104.712.780.000 dbng xubng con
31.413.834.000 ddng.



- Uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh thoi diém giam von khi dam
bao kha ning thanh toan cho cac cd dong va ng dén han.

- Viéc giam vbn chi dugc thuc hién khi duge co quan cd thim quyén cho
phép/chap thuén.

Mic du Dai hoi da quyét dinh vige giam von tir nam 2022 nhung tir do dén
nay Cong ty van chua thue hién dugce do chua thu hdi duoc von tai du 4n Hoang
Phat. Tuy nhién cubi nim 2024 Hoi dong quéan tri di thong qua phuong an thu
hdi von, do vay trong ké hoach san xuét kinh nim 2025 Céng ty trinh Pai hoi
théng qua ké hoach doanh thu hon 63 ty dbng dé dam bao du ngudn tién thanh
toan cho cac cd dong va dy kién s& thyc hién trong quy | nam 2026. Hoi dong

quan tri s& quyét dinh thoi diém giam vbn cu thé trén co s& két qua san xuét kinh
doanh thu nam 2025. '

5. K& hoach vé doanh thu, tai chinh nim 2025

Nhu d4 phén tich, thi trudng bit dong san tai Bac Liéu s& kho khin do tac
dong khach quan tir viéc sap nhip tinh, nén ké hoach doanh thu, tai chinh nhu

sau:
1. Doanh thu : 63.016.921.149 dong
2. Lgi nhuén trude thué: 30.607.541.087 dong
3. Thué TNDN: 6.121.508.217 dong
4. Loi nhudn sau thué: 24.486.032.870 dong
5. Du kién chia cb tirc 6 %

Trén diy 1a bao cao v& thuc hién nhiém vy ndm 2024 va K& hoach nam 2025
cua Cong ty. Kinh dé nghi Pai hdi xem xét va thong qua dé Hoi ddng quan tri c6

cin cit chi dao Tong giam doc thyc hién.

Tran trong cam on quy Cb dong !

Tran Van Trung






