CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN LILAMA Déc lip — Tue do — Hanh phiic
Sé: 2| /BC-TGD Ha N6i, ngéy 10 théng 05 nim 2024
BAO CAO

THU'C HIEN NHIEM VU NAM 2023
VA KE HOACH NAM 2024 CUA CONG TY

Kinh givi: Pai Hi dong co dong
Céng ty c¢b phan Bét dong san Lilama bao cdo Pai hoi dong cd dong vé Két qua
kinh doanh nim 2023 va ké hoach nim 2024 nhu sau:
Nam 2023 14 mot ndm ddy khé khan va thach thirc d6i véi nén kinh té néi chung
va thi truong bit dong san Viét Nam néi riéng. K& tir thang 5/2022 cho dén cubi nim
2023, thi truong bit dong san dd phi bdi “gam mau xdm xit, dm dgm” khi hang

nghin dy 4n phéi tam dimg, nhiéu doanh nghiép bt dong san phai giai thé hogic tam
ngung hoat dong. Cac doanh nghiép hoat dong Iinh vuc bat d6ng san phai dbi mat voi
nhiing thach thirc chua tirng c6.

Thyc hién cc nghi quyét cia PHPCD vé thu hdi vén, Céng ty di tép trung giai
quyét cac tdn tai cia céc du 4n, hop dong tir nhitng nim trude day, dic biét 1a giai
doan 2008 - 2012. Tir nim 2014 dén nay, Cong ty khéng trién khai céc dy 4n, hop
ddng mai ma chi thu hdi vén da dau tw dé hoan tra 50% vbn gbép cho céc cb dong.

Trong sb cac dy 4n con lai, thye chit chi ¢6 Dy 4n PTXD Khu d6 thi méi Lilama
Land - Son Déng duge UBND tinh Ha Tay giao cho Cong ty lam chu dau tu tir nim
2008 nhung sau d6 bj tam ding do tinh Ha Tay sap nhap vao Ha N§i, nam 2020 Cong
ty trién khai 1ap diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 theo yéu ciu cta Chi tich
UBND thanh phé Ha N&i. Tuy nhién khi trinh UBND thanh phd phé duyét, du 4n lai
tip tuc bi tam dimg dé thanh phé ra soat v& phép 1y va du 4n c6 nguy co bi thu hdi.

P6i v6i 2 du an con lai, d6 14 du 4n Hoang Phét tai Bac Liu va dy 4n Trinh Dinh
Trong tai TP HO Chi Minh, ban chét cia 2 dy 4n 13 cac hop ddng mua ban quyén six
dung dat va nha & hinh thanh trong tuong lai theo Luét Kinh doanh bat déng san chir
khéng phai 12 dy 4n dAu tw xdy dung do Céng ty lam chi dau tur.

Trude tinh hinh khé khan chung nhu trén, Ban diéu hanh tiép tuc trién khai thuc
hién Nghi quyét ctia Pai hdi ddng ¢d dong nam 2022 va céc nghi quyét Hoi dong
quan trj v& thu hdi vén 170 thira dét tai Bac Liéu, khai kién Cong ty ¢6 phan Phi M§
Trung Viét tai Toa 4n nhan dan quan Hai Chau - thanh phé DPa Ning,..va cac nhiém
vu phét sinh trong qua trinh thuc hién, cu thé nhu sau:



I. THUC HIEN NHIEM VU NAM 2023
1. Dy an Khu dé thi méi Lilama Land - Son Pong

Theo d& xudt cua T8 cong tac lién nganh thi Du 4n Lilama Land - Son Ddng duoc
Tb cong tac xem xét, dua vao Nhom 2 ( gém 33 dw dn ) 14 céc du 4n dd co vin
ban/quyét dinh giao chu ddu tu nhung chua dugc co quan c6 thim quyén tham dinh,
cép gidy chimg nhan déu tu/chip thuan, phé duyét du an dau tu/ quyét dinh cho phép
dAu tu du an khu dé thi méi theo quy dinh ctia phéap luét vé déu tu, nha &, d6 thi, x4y
dung; chua thuc hién tht tuc vé dét dai ( thu hdi dit, giao dit, cho thué dét,..).

Té cong tac danh gia 33 du 4n thudc Nhom 2 1a céc du an khéng thude trudong hop
thuc hién chuyén tiép vé du 4n dau tu theo quy dinh cua Luét nha ¢ 2014, Luét Pau
tu 2020 va cdc vin ban hudng din thi hanh. Do véy, T cong tic dé nghi UBND
thanh phd giao S& K& hoach — DAu tu ch tri td chirc thanh tra, kiém tra du 4n; cing
c¢b co so phap ly dé dé xuit phuong an xir ly déi voi timg trudng hop cu thé ( ¢d thé
xem xét cham dit hiéu luc cdc véan ban chi dao lién quan dén viéc thuc hién dw én).

Ngay 12/10/2023, Vin phong UBND thanh ph6 c6 Thong béo s& 473/TB vé Két
ludn cta Chu tich UBNDTP dbi vdi cdc du 4n ddu tu ngoai ngén sach trén dia ban
thanh phé Ha Noi, theo &6 Chu tich Thanh phé HN chi dao Huyén ty, UBND huyén
Hoai Duc phéi hgp vai cac s¢ nganh ra soat, d& xudt UBND thanh phd kién quyét xt
ly, thu hdi, chdm dut cic du an khong da diu kién tiép tuc thuc hién, trong d6 cé du
cua Cong ty. _

Trong thdi gian vira qua, UBND thanh phé Ha N6i da thu hi m6t s6 du én co tinh
trang phép ly nhu du 4n ctia Cong ty, néu cic co quan tham muu cua thanh phé 1am
quyét Jiét theo yéu cdu cia Thanh ty, HDPND va UBND thanh phé thi kha ning du 4n
ctia Cong ty bi thu hdi rét cao.

2. Vu kién Cong ty Phi My Trung Viet

Nghi quyét s6 05/NQ-HPQT-LLML ngay 12/7/2023 cua Ho6i déng quan trj vé
tiép tuc khoi kidn Céng ty Phit M§ Trung Viét, ngay 11/10/ 2023 Ban diéu hanh dd
ndp Pon khai kién tai Toa 4n nhan dén quén Hai Chéu, Thanh ph6 Pa Ning voi ndi
dung yéu cau: Budc Cong ty cb phin Phit M§ Trung Viét tra cho Céong ty ¢ phin Bat
dong san Lilama (Lilama Land) tdng s6 tién 13 55 ty ddng, trong dé tién hoan tra theo
Hop ddng mua bén 31 cin hd ky ngay 11/9/2012 gitta nguyén don va bi don 1a 25 ty
ddng; tién bdi thuong chénh léch gia mua 31 cin ho tai thoi diém thang 9/2012 va tai
thoi diém khai kién 12 30 ty ddng.

Ngay 23/10/2023 Toa an nhin dan quin Hai Chau di cé Thong bao nop tién tam
trng an phi theo quy dinh.

Ngay 6/11/2023 Cong ty d& nop 81,5 tridu ddng tién tam Gng 4n phi tai Chi cuc
thi hanh an déan su quan Hai Chau.

Ngay 6/11/2023, Toa an nhén dan quan Hai Chau di c6 Thoéng bao thu ly vu an
s6 119/TB-TL gui nguyén don, bi don va ngudi co quyén, nghia vu lién quan.
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Ngay 23/11/2023, Toa 4n nhan dan quén Hai Chéu da c6 thong b4o v& Phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg cir va hoa giai dugce td chirc tai toa
vao ngay 5/12/2023, tuy nhién Phién hop bi hoén do bén lién quan la Cong ty 584

khong cé miat nén Toa ghi nhén y kién cta nguyén don va bi don dé giai quyét theo
quy dinh.

Ngay 25/1/2024 Cong ty Lilama Land di c6 Don thay ddi, bd sung ndi dung khoi
kién Cong ty Phit My Trung Viét giri Toa 4n nhén dén quén Hai Chau v6i ndi dung
ting sb tieén bdi thuong tir 30 ty ddng 1én 56,5 ty ddng do thay ddi cach tinh nhu sau:

Trong don khaoi kién, s6 tién Lilama Land yéu cau Cong ty Phu My Trung Viét
boi thuong thiét hai 1a tién chénh l&ch gia mua cin hd gifta 2 thoi diém d6 la nam
2012 va thoi diém nop don khai kién, chénh 1éch tang 30 ty. Sau d6 theo tu véan cua
Vin phong Luét su da thay ddi cach tinh tir chénh 1&ch gia (do hién nay toa nha van
chura hoan thimh, tam dimg tir 2013 dén nay nén khong ¢6 co s6 xdc dinh gid, dong
thoi néu dinh gid cdc toa nha ¢é vi tri, két cau, kién tric twong tw thi Cong ty s€ phdi
nop thém tién dinh gid tai san ) sang céch tinh 141 suit ngan hang theo quy dinh 12
56,5 ty dong.

Ngay 2/2/2024, Toa an nhan dan quan IHai Chau d4 c6 Thong bao ndp tién tam
tig 4n phi bd sung do ting s tidn yéu cau toa an giai quyét.

Ngay 5/2/2024 Cong ty da nop tam Ung an ph1 bd sung véi sb tién 12 13,298 triéu
ddng. Hién nay toa 4n dang tiép tuc giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia B luét t6
dung dan sy.

3. Thu hdivon dw 4n tai Bac Liéu

Ngay 19/7/2022, Dai hi ddng c¢b déng thudng nién nam 2022 da thong qua Ké
hoach sén xuét kinh doanh nam 2022, theo dé Cong ty s& chuyen nhuong 80 thira dat
v&i doanh thu du kién 12 hon 90 ty dong Hbi dong quan tri quyét dinh ban theo hinh
thirc ban dau gia, tuy nhién qua 2 14n td chirc ban déu g1a nhung khéng thanh do ti
gitta ndm 2022, thi frudng bat dong san roi vao trang thai trdm lng.

Nim 2023, Hai dong quan tri thay @i hinh thirc ban, chuyén tir hinh thirc ban déu
gla sang hinh thirc giao cho Nha phén ph01 (Cong ty mdi gidi bat dong san) bén vai
didu kién gia ban khong thip hon gid thAm dinh cdng véi chi phi méi gidi va giao
cho Téng gidm dbc lya chon Nha phén phdi theo phuong thire chao gia canh tranh.

Thure hién Nghi quyet cua Hoi dong quan tri, Tong giam dbc di thong bao Chao
gid canh tranh lya chon Nha phén phéi trén 03 sb ciia Béo PAu thau thudc Bo Ké
hoach va Pau tur ( Sé 143 ngay 1/8/2023; Sé 146 ngay 4/8/2023 va Sé 150, ngay
10/8/2023 va trén Website cua Cong ty tir ngay 31/7/2023 dén 15/8/2023.

Mic du théng béo rong rii nhu vy nhung chi c¢6 1 don vi chao gia, tuy nhlen do
nha thau khong ¢6 tai liéu chitng minh ning lyc va kinh nghiém theo yéu cdu nén
phai hity va td chirc chao gid lai.



Cong ty da thong bdo moi Chao gia canh tranh lan 2 trén 03 s ctia Bao DAu thiu
thudc B Ké hoach va Dau tu tir ngay 7/9/2023 dén ngay 21/9/2023 va trén Website
ctia Cong ty, ddng thei gui Théng bao dén céc Cong ty mdi gidi bat ddng san theo
gidi thiéu cua Hoi Mbi gidi bat dong san Viét Nam nhung khéng cé bat k¥ don vi ndo
quan tdm ndp hd so chao gia.

Nhu vdy, viéc lya chon Nha phéan phdi qua 2 1an tb chirc thuc hién theo hinh hinh
Chao gia canh tranh cling khéng thanh.

4. V& tinh hinh tai chinh ciia Céng ty

V& thuc hién céc chi tiéu doanh thu, lgi nhudn méc du khong cao nhung tai chinh

lanh manh, vén cha sé hitu ndm sau 16n hon nim trude, cu thé nhu sau:

- Doanh thu : 2.119.347.085 ddng
- Chi phi quan ly : 1.864.715.107 dbng

- Loi trude thué:  254.631.978 ddng

- Nop NSNN: 109.593.056 ddng
Tom tit bang cn dbi ké toan tai thoi diém 31 thang 12 nim 2023
DVT: VND
TAI SAN SO CUOINAM | SO DPAUNAM
A | TAI SAN NGAN HAN 106.897.503.857 |  106.485.764.096
1 | Tién va cc khoan tuong duong tién 437.113.185 551.887.095
2 | Céc khoan dAu tu tai chinh ngén han 23.500.000.000 24.500.000.000
3 | Céc khoén phai thu ngin han 17.379.674.705 17.311.787.114
4 | Hang ton kho 58.702.940.462 57.332.547.456
5 | Tai san ngén han khac 6.877.775.505 6.789.542.431
B | TAI SAN DAI HAN 3.238.825.166 3.392.745.422
1 | Tai san c6 dinh  65.383.466 222.303.722
| 2 | Tai san dai han khéc 3.173.441.700 3.170.441.700
TONG CONG TAI SAN 110.136.329.023 |  109.878.509.518
NGUON VON
A | NO PHAI TRA 1.960.224.862 1.847.444.279
1 | No ngin han 1.960.224.862 1.847.444.279
2 | Ng dai han 0 0
B | NGUON VON CHU SO HU'U 108.176.104.161 |  108.031.065.239
- | Vén diu tu ctia chu s hitu 104.712.780.000 104.712.780.000
- | Céc quy thudc vén chi s& hitu 316.822.882 316.822.882
- | Loi nhuan sau thué chua phan phéi 3.146.501.279 3.001.462.357
TONG CONG NGUON VON 110.136.329.023 |  109.878.509.518




1. KE HOACH NAM 2024

Theo du bao cia cac chuyén gia va co quan quén ly, thi truong bat dong sén s&
kkhéi sic hon ti nira cubi 2024 do Luét DAt dai, Luat Nha ¢ va Ludt Kinh doanh bt
dong san ( ¢6 hiéu hye tir 1/7/2024 ) quy dinh khéng dugc chuyén nhugng quyén sir
dung d4t cho c4 nhin ty xAy dung nha &, ty phén 16 ban nén trong khu vyc céc
phudng, quan, thanh phé ctia do thi loai déc biét, loai I, IT va IIL Quy dinh nay sé ting
cuong sy kiém soét quan ly nha nuée dbi voi cac hoat ddng phén 16 ban nén; Pam
béo ddng bd tinh m§ quan vé kién trac, quy hoach db thi (phai xdy dung nha trén dit
trude khi ban cho ngudi mua).

Trude nhitng co hdi trén, cong tac thu hdi von tai Bac Liéu, vu kién Cong ty Phu
M§ Trung Viét va dy dn Khu d6 thi méi Lilama Land - Son DPong s& thuan lgi trong
nam 2024. K& hoach ctia Cong ty v6i céc vu vige nhu sau:

1. Vu kién Céng ty Phi My Trung Viét

Theo quy dinh, thoi gian thu 1y vu an dén khi dua vu 4n ra xét xir thuong kéo dai
do thi tuc phire tap va cac bén khong c6 thign chi, nhu Phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai dugce td churc tai toa nhung bén lién
quan khéng c6 mit nén Toa phai hoén dén 14n thit 2. Ngoai ra néu bi don phan tb
hoiic bén lién quan co6 yéu cAu ddc 1ap thi vu viée mat rat nhidu thoi gian.

Trong thoi gian téi, thy theo didn bién cua vu viéec Cong ty s& xem xét viéc thué
Vin phong ludt su tranh tung tai phién toa va cho quyét dinh dwa vu én ra xét xir. Tuy
nhién, ké ci trong truomg hop thing kién thi kha nang thi hanh an cta Cong ty Pht
M Trung Viét rat thép do khong con tai san va dang phai thi hanh nhiéu ban 4n khac.

2. Dw 4n khu db thi m&i Son Pong

Ban diéu hanh va d8i tic s& tiép tyc 1am viée v&i Uy ban nhén dén huyén Hoai
Puc va cac s¢ nganh lién quan dé giai trinh, 1am 13 nhiing ndi dung kiém tra, thanh
tra. Tuy nhién, ké ca trong treong hop du an dugce tiép tuc thyc hién thu tyc didu
chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 thi kha ning dugc chép thuan chu truong rit thip
do tidu chi vén chii s& hitu cia chi dau tur dbi véi dy 4n khoang 500 ty ddng va theo
Luat DAt dai ndm 2024 thi du 4n khéng thude truong hop nha nuée thu hdi dat ma
phai tyr théa thudn véi nguoi dén nén rét khé dé gii phong mat béng.

3. Thu hdi von tai Bac Liéu

D& ¢6 tién hoan tra v6n gbép cho céc c¢d déng, kinh trinh Dai hoi ddng cb déng
thong qua viéc ban 170 thira d4t trong nam 2024 va cac nim tiép theo va giao cho Hoi
ddng quan tri t6 chitc thue hién cac giai phap.



4. V& phén phéi lgi nhuin nam 2023

Béo céo tai chinh nim 2023 d& dugc kiém todn doc 1ap bai Cong ty TNHH Kiém
todn va dinh gid KVA, theo d6 tng loi nhudn sau thué Ify ké dén 31/12/2023 1a
3.146.501.279 déng. Do lgi nhuén sau thué con it so vai vén didu 1€ cua Cong ty, nén
kinh trinh Pai hoi déng cb dong khong phan phéi lgi nhudn nam 2023.
5. Ké hoach doanh thu nim 2024

Nhu da phén tich, nhan dinh vé thi truong bat dong san ndm 2024, trong 7 thang
cudi ndm c6 thé ban duge tir 15% - 20% tdng s6 thira (170 thira), sé thira con lai tiép
tuc ban trong nim 2025, do vy ké hoach doanh thu, tai chinh du kién nim 2024 nhu
sau:

1. Doanh thu: 35.000.000.000 dong

2. Loi nhudn gop: 23.000.000.000 ddng

3. Thué TNDN: 4.600.000.000 ddng

4. LN sau thué: 18.400.000.000 déng

5. N6p ngan sach nha nude: 8.500.000.000 ddng

Trén déy 1a bdo céo vé thuc hién nhiém vu nim 2023 va Ké hoach nam 2024 cua
Céng ty. Kinh dé nghi Dai hoi xem xét va thong qua dé Hoi dong quan tri c6 cin cu
chi dao Thng gidm dbc thuc hién.

Trén trong cam on quy C6 dong !

Noi nhdn:

- Nhu trén

- Hji ddng quan tri;
- Ban Kiém soat

- TBTK&PC HDQT
-Luu VT

Tran Vin Trung



