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THOA THUAN BA BEN

(v/v Thanh todn — qudn Iy tai khodn va ban giao Gidy chirng nhiin quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai sin khdc gan lién voi dit)

Thoa Thudn Ba Bén vé viéc Thanh Toan - Quan Ly tai khoan va ban giao Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit ("Thod
Thudgn") duge 1ap va ky két ngay ... /... /20... gitta cac bén dudi day:

1. BEN BAN/BEN CHUYEN NHUQNG:
CONG TY CP BAT DONG SAN LILAMA
- Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép: 0102345525, ding ky lan dau ngay
11/10/2016

- Dia chi dang ky: Tang 2, s6 124, phd Minh Khai, phudng Minh Khai, quan Hai
Ba Trung, thanh phd Ha Noi

- Dién thoai: Fax:
- Tén ngudi dai dién : Ong Tran Vin Trung Chic vu: Téng Giam Pbc

- Vian ban uy quyén [Néu dai dién theo ty quyén]: [*]

(Sau day goi tat 1a Bén Bén)
2. BEN MUA/BEN NHAN CHUYEN NHUQNG:

Ong/Ba:

- Ngay, thang, nam sinh:

- CCCDsb:

- Dia chi noi cu tri:

- Dia chi noi ¢ hién tai:

- Dién thoai di dong:

Cung vo/chdng 1a:

Ong/Ba:

- Ngay, thang, nam sinh:

- CCCD s : 6/ C/(/
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- Dia chi noi cu tr(:

- Dia chinoi ¢ hién tai:
- Dién thoai di dong:
(Sau day goi la Bén Mua)

. BEN CHO VAY:

NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM — CHI NHANH BAC LIEU
Giy chimg nhan ding ky hoat déng Chi nhanh sb: 0100112437-131 do So ké

hoach va Péu tu tinh/thanh phd Bac Liéu cap ngay 05 thang 08 nam 2011, dang ky
thay doi lan thir 6 ngay 18 thang 06 nam 2024

Dia chi: S6 49, dudng Hoa Binh, phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Licu

bién thoai: 02913.955055 Fax: 02913.955055

Tén nguoi dai dién: Ong Tran Anh Béng Chtre vu: P. TP P. Khach hang

Theo Van ban uy quyén so 966/UQ-BLI.HCNS ngay 09 thang 09 nam 2024 cua

Gidm déc Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — chi nhdanh Bac Liéu

(Sau day goi tat 1a Ngin ITang)

Can cir:

Hop déng chuyén nhuong ngay ..../..../...... ky gitta Bén Ban va Bén Mua vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ da duge co quan cd tham quyén cap Gidy
chimg nhin Quyén st dung dat, quyén sO hiru nha va tai san khac gén lién voi dat
cho Bén Ban (sau day goi la “Hop dong chuyén nhwong”) voi thong tin nhu sau:

Dit & (sau diy goi 1a “Dit 6”):

e (Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gén
lién voi dat doi véi thira dat so do cap ngay / /

e Dién tich thtra dat: (m2).

e Thoi han st dung dat:

e Dia chi:
Ngéan hang dong y cho Bén Mua vay tién dé nhan chuyén nhuong Quyén su dung
DPat & néu trén, cu thé:

e Phan von tu c6 cua Bén Mua: ...... (Bang chu: ...)

e Phan von Ngén hang cam két cho vay: ............

Cac Bén cung thoa thuan nhu sau:

Diéu 1: Ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung Dit ¢

Bén Mua va Bén Ban thuc hién ky hop déllg chuyén nhuong quyén st dung Dt o
va hoan tt thi tuc céng ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung Dat ¢ theo
quy dinh cua phap luat. Sau dé, Bén Ban va/hoic Ngan Hang s& thuc hién thy e
ding ky bién dong dat dai va Ngan Hang thuc hién dang ky giao dich bao dam 1o
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quy dinh ctia Phap ludt tai co quan co thAm quyén. Toan bd chi phi phét sinh lién
quan dén viée thuc hién cac thu tuc dang ky bién dong dAt dai cho Bén Mua (bao
odm: 18 phi trudc ba, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phip luat, phi cong chimg, .. )
s¢ do Bén Mua chi tra.

~ Bén Mua thanh toan hét phan vén tu c6 cho Bén Bén.

Dilu 2: Trinh tw gidi ngin va tam khoa s0 tién giai ngin

Sau khi Bén Ban va Bén Mua hoan tit cac noi dung quy dinh tai Diéu 1 Thoa thuan nay

va Bén Mua hoan tit hd so vay von theo quy dinh ctia Ngan Hang, Cac Bén cung théng

nhét va d("ing y thye hién theo {rinh tu sau:

- Tam khoa tién trén tai khoan ctia Bén Ban: Béng van ban nay, Bén Ban dong ¥ dé
Ngin Hang thuc hién tam khoa toan b 86 tin: ........... VND (Bang chil: ........... ) sé
dugc Ngan Hang chuyén vao tai khodn ctia Bén Ban dé thanh toan cho viéc chuyen
nhuong DPét & néu tai Thoa thuan nay va s& chAm dirt tam khoa theo quy dinh tai
Piéu 3 Thoa thuan nay.

- Ngin Hang thyc hién cho vay va g1a1 ngan cho Bén Mua sO tien .....cv... VND (Béng
ehils s ) bing hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén Ban $6 ... m& tai
Ngan Hang.

Pidu 3: ChAm dit tam khéa s tién di giai ngan
Ngan hang s¢ chédm dut tam khoa sb tién da giai ngan cho Bén Mua trén Tai khoan cta
Bén Ban theo quy dinh tai Dicu 2 Thoa thuan nay sau khi:
3.1 Truong hop 1: Sau khi thoa man dong thoi cac diéu kién sau:
- Bén Ban hoan tAt thu tuc chuyén quyén su dung Dét & cho Bén Mua; va
- Ngan hang nhan ban gbc Gidy chiing nhin quyén sir dung dt, quyen sO httu nha ¢

va tai san khac gén lién véi dat dimg tén Bén Mua; va hd so gidy to khac c6 lién
quan dén DAt o; va

- Bén Mua va Ngan hang hoan tat viée cong chimg Hop ddng bao dam, dang ky giao
dich bao dam vdi tai san bao dam la D4t & di thudc quyén sit dung ciia Bén Mua
theo quy dinh cta phap luat.

3.2 Trudng hop 2: Trong thoi gian Thoa Thudn Ba Bén con hi¢u luc:

- Bén mua da thanh toan cho Ngﬁn hang todn bd nghia vu trd ng (bao gf“)m nhung
khong gidgi han toan bo du ng goc 1ai (I4i trong han, 1di chdm tra...), phi va chi phi
(néu c6)) phat sinh theo Hop ddng cho vay va hoan tht tho tuc tit toan khoan vay
theo quy dinh ctia VCB trong timg thoi ky; hoac

_ Bén Mua hoan tit thii tuc thé chap va ding ky giao dich bao dam dbi véi tai san bao
dam khac (dugc Ngan Hang chép thuén) cho khoan vay.

Didu 4: Thu hoi so ticn di gidi ngin
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4.1Cac Bén dong y va thong nhét rang, két thuc thoi han 90 ngay ké tir ngay Thoa
Thudn Ba Bén nay c6 hi¢u luc, Ngan Hang duoc toan quyén tu dong cham dut tam
khéa va trich sb tién da tam khoa tai Diu 2 (va toan bd khoan lai tién guri phat sinh
tir s6 tién tam khoa) tir tai khoan cua Bén Ban dé thanh toan cho nghia vu tra ng
(bao gdm ca du no géc, 1ai, phi, va chi phi phat sinh (néu co) phat sinh theo Hop
dong cho vay) ctia Bén Mua tai Ngan Hang néu xay ra mot trong cac su kién sau:

(1) Bén Ban va Bén Mua va Ngan Hang khong hoan tat thu tuc chuyén quyén su

dung D4t & néu trén; va/hoic

(i)  Bén Ban da hoan tat thu tyc chuyén quyén str dung DAt ¢ cho Bén Mua theo quy

dinh, song Ngén hang cé co s& dé xac dinh Bén Mua khong thé hoan tat thu tuc
cong chimg Hop dong bao dam, ding ky giao dich bao dam véi tai san bao dam
1a Pat ¢ da thude quyén sir dung clia ciia Bén Mua véi Ngén hang theo quy dinh
cua phap luét; va/hodc

(iii) Ngén hang khéng nhan dugc ban gde Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén

so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ding én Bén Mua; va/hoic

(iv)  Ngin hang nhan duoc quyét dinh cudng ché trich tién tir tai khoan ctia Bén Bén

clia co quan nha nudc cé thim quyén ma tai thoi diém do6 sé du trén tai khoan
cua Bén ban (phé“m khong bi tam khoa) nhé hon hodc bing (<) sé tién bi cuong
ché va Bén Mua chua hoan tt viéc cong chimg Hop dong bao dam, dang ky giao
dich bao dam véi tai san bao dam 1a D4t & da thudc quyén st dung cua Bén Mua
vG1 Ngén hang theo quy dinh cua phap luat.

4.2 Cac Bén thong nhat 1'5111g trong truong hop nay, so tién gf)c tam khoa trén tai khoan
duoc sir dung dé hoan tra khoan vay cua Bén Mua tai Ngan Hang, cac khoan lai phat
sinh tir sb tién tam khoa (néu c6) s& duoc hoan trd cho N gan Hang, déng thoi Bén
Mua van chiu trach nhiém thanh toan toan b tién 1ai vay phat sinh trén s6 tién ma
Ngéin Hang da gidi ngan vao tai khoan ctia Bén Ban theo chi dinh cuia Bén Mua duoc
quy dinh tai Hop dong cho vay da ky gitra Ngan Hang, Bén Mua. Trong truong hop
Ngén hang nhan dugc quyét dinh cudng ché trich tién tir tai khoan ciia Bén Ban cua
co quan Nha nudc c6 thim quyén nhu quy dinh tai diém (iv) khoan 4.1 Diéu nay,
Ngén hang sé& trich s tién da tam khoa nay trudc khi thue hién quyét dinh cudng
ché cua co quan nha nudc co thAm quyén. Déng thoi, Bén Mua chiu trach nhiém
thanh toan toan bg tién 13i vay phat sinh trén 6 tién ma Ngan hang da giai ngan vao
Tai khoan cua Bén Ban

4.3Bén Ban cam két mién trir moi trach nhiém cho Ngan Hang trong truong hop Ngan
Hang cham dut tam khoa tién trén tai khoan cia Bén Ban dé thanh toan cho nghia
vu vay ciia Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu nay.

4.4 Truong hop Ngan Hang chdm dut tam khoa tién trén tai khoan ciia Bén Ban dé thanh

toan cho nghia vu vay ciia Bén Mua theo thoa thuin tai Diéu nay, Bén Mua c6 tracl’

‘A . " w R A 2 Koy ih, P n {q A
nhi¢m thanh toan cho Bén Bén tién nhin chuyén nhuong Dat ¢ va Cac Bén can ket
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mién trir cho Ngan Hang moi trach nhiém lién quan dén viéc thanh ton tién nhan
chuyén nhuong theo quy dinh tai Hop ddng dit coc va Hop ddng chuyén nhuong da
ky gitra Bén Mua va Bén Ban.
Pitu 5: Piéu khodn chung
5.1. Quyén va nghia vu ciia Bén bdn
- Phéi hop cting véi Bén mua ky Hop ddng mua ban/chuyén nhugng Bat dong san va
thuc hién thu tuc cdng chirng/ching thuc, thu tuc chuyén nhugng Quyén st dung dét,
quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién voi dét theo quy dinh ctia Phap lut.
- Dong y dé (1) Ngan Hang tam khoa s6 tién Ngan Hang di cho Bén Mua vay mua
Bit dong san va giai ngin vao tai khoan thanh toan cia Bén Ban tai Ngin Hang, trong
thoi gian Bén Mua va Bén Ban hoan thién thi tuc mua bén, Chuyén nhuong Bét dong
san va bao dam viéc Bén Mua hoan tat tha tuc thé chép Bét Pong San, Pang ky bién
phép bao dam theo quy dinh ciia phép luat; (2) Ngan hang dugc chu dong trich (ghi
No) dé thu hdi lai s tién di gidi ngan cho vay mua BAt dong san dang tam khoa trén
tai khoan thanh toan cua Bén Ban khi phat sinh céc su kién nhét dinh theo quy dinh
tai Thoa Thuén nay.
- Trong moi trudng hop, Bén Mua khong thanh toan day du va dang han s6 tién chuyén
nhugng theo Hop dong chuyén nhugng, Bén Ban duoc quyén hity Hop ddng chuyén
nhuong véi Bén Mua.
5.2. Quyén va nghia vu ciia Bén mua
- Phéi hop cung véi Bén ban ky Hop dbng mua ban/chuyén nhuong Bét dong san va
thuc hién thu tuc cong chimg/chirng thuce, tha tuc chuyén nhuong Quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi d4t theo quy dinh ctia Phap luét.

- Bén Mua phai hoan tAt thi tuc dang ky thé chap, ding ky bién phap bao dam véi tai

san bao dam 1a Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voéi 455 52
dét néu trén tai Ngan h'éng theo quy c’ijnh ciia Phap Ludt va quy dinh ndi bd ctia Ngan 3 TY
Hang trudc khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho Bén Mua. HAN
- C6 trach nhiém thanh toan diy dn sb tién chuyén nhuong theo Hop ddng chuyén NG S
nhuong ky voi Bén Ban. ’%W‘I’%
Q) Y

5.3. Quyén va nghia vu ciia Ngin hang =
- Ngan hang cting Bén Mua thyc hién thi tyc dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh cua Phap luat.
- Ngan Hang c6 quyén tam khoa s6 tién Ngan Hang di cho Bén Mua vay mua Bit
dong san va giai ngan vao tai khoan thanh toén ctia Bén Ban tai Ngin Hang, trong thoi
gian Bén Mua va Bén Ban hoan thi¢n thi tuc mua ban, chuyén nhugng Bt dong san
va biao dam viéc Bén Béan hoan tit thi tuc thé chdp Bit Dong San, Dang ky bién phap
bao dam theo quy dinh cua phap luat.
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- Ngén hang duoc chu dong trich (ghi No) dé thu hdi lai so tién da giai ngan cho vay
mua Bét dong san dang tam khéa trén tai khoan thanh toan ciia Bén Ban khi phat sinh
cac su kién nhat dinh theo quy dinh tai Théa Thuan nay.
5.4. Thoa thuén nay dugc didu chinh va giai thich theo quy dinh ctia phap ludt Viét
Nam. Moi tranh chap phét sinh tir hoac lién quan dén Thoa thudn nay s& dugc cac bén
giai quyét thong qua thuong lugng trén tinh than hop tac, cung c6 loi. Trong truong
hop thuong lugng hodc hoa giai khong thanh thi cac bén c6 quyén dua vu tranh chap
do ra giai quyé€t tai Toa an nhan dan c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat.
5.5. Thoa thudn nay cé hi¢u luc ké tir ngay co déy du chur ky cua cac Bén va chim dut
khi:
a. Ngan hang nhan dugc ban gbc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat dung tén Bén Mua va ho so gidy to khac co lién
quan cho Ngén hang va Bén Mua da hoan tat viéc cong chimg Hop dong bao dam duogc
ky gitta Bén Mua va Ngén hang, dang ky giao dich bao dam vdi tai san bao dam la Pat
¢ da thudc quyén su dung cua Bén Mua theo quy dinh ctia phap luat va Ngén hang da
cham durt viéc tam khoa Tai khoan cua Bén Bén; hodc
b. Xay ra mot trong cac su kién quy dinh tai Diéu 4 Thoa thuan nay;
c. Truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.
5.6. Moi stra ddi, bd sung Thoa thudn nay phai dugc lap thanh van ban va la bo phan
khong tach roi cua Thoa thuan nay.
5.7. Thoa Thuan nay dugc lap thanh b6n (04) ban géc co gia tri phap ly ngang nhau,
Bén Ban giit mét (01) ban, Bén Mua gitt mot (01) ban, Ngan hang gitr hai (02) ban dé
thuc hién.
5.8. Dia chi cac bén nhan ho so trong trudng hop chuyén phat nhanh:
- BEN BAN: CONG TY CP BAT PONG SAN LILAMA
Pia chi: Tﬁng 2, 56 124, phé Minh Khai, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung,
thanh pho Ha Néi
Nguoi nhan: Nguyén Thi Huyén Hai
Chtic vu: Can bo Ban du an Hoang Phat
S& dién thoai: 0977 17 31 85
- NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM — CHI NHANH BAC
LIEU
Dia chi: SH 49, duong Hoa Binh, phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
+ Nguoi nhan: Ma Kim Kha
Chirc vu: Pho TP Phu trach Phong Khach hang , (/ /L
Sé dign thoai: 0976 863 626 & ’

+ Ngudi nhan: Tran Anh Bang - )
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Chtrc vu: Pho TP Khéach hang
S6 dién thoai: 0939 951 158

BEN MUA

NGAN HANG

BEN BAN







