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Sé: 16 /BC-BPH Ha Ngi, ngay 24 thdng 06 nim 2022
BAO CAO

TINH HINH THUC HIEN NHIEM VU NAM 2021
VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2022 CUA TONG GIAM POC

Kinh givi: Dai Hoi dong cb dong

Ban diéu hanh Cong ty cb phén BPS Lilama kinh béo céo Dai hoi ddng cd dong vé
Tinh hinh thyc hién nhiém vu ndm 2021 va ké hoach kinh doanh nim 2022 nhu sau:

A/ Tinh hinh thwe hién nhlem vu nam 2021

Nam 2021, do tinh hinh dich bénh dién bién phirc tap va thuc hién Iénh gisn céch xa
hoi kéo dai nén Hoi dong quan tri khong t8 chirc hop Dai hi ddng cb dong thudng nién
theo quy dinh. Mic du vay, dugc su chi dao thudng xuyén clia Hoi ddng quan tri va gidm
sat cia Ban Kiém so4t nén Ban didu hanh thuc hién ding cdc nghi quyét cia Pai hoi

dong cb dong da quyet dinh, d6 la khong trién khai c4c du 4n mai, tap trung thu hdi vén
dau tu dé hoan tra vén g6p cho céc ¢b dong.

Thuc hién cac Nghl quyét ctia Hoi ddng quan tri vé thu hdi v6n, Ban diéu hanh da tap
trung giai quyét cac tdn tai cia cac du 4n, hop ddng hop tic dau tu trong nhimg nim
trude day, dac biét 1a giai doan 2008 - 2012. Tir nam 2014 dén nay, Cong ty khong trién
khai céc du 4n, hop déng m&i ma chi thu hdi vén da ddu tu truée d6, nim 2016 da thu
hdi duge vén tai cac du 4n nhu H56, dy 4n 83 Ly Thudng Kiét, dy 4n Khu nha & hop tac
v6i Gia Nghi tai TP H6 Chi Minh dé hoan tra 50% vén gép cho céc cé dong.

Trong s6 cac du 4n con lai, thuc chét chi ¢6 Dy 4n déu tu xay dlmg Khu d6 thi méi
Son Dong 1a dy 4n du tu xay dung duge didu chinh béi cac luat Dau tu, Luét Xy dung,
Lujt D4t dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét dong san,.. Dy 4n méi bt dau thyuc hién
trong giai doan chuin bi diu tu theo quy dinh, d6 1a 1ap quy hoach chi tiét ty 16 1/500 @8
trinh duyét. Sau khi Quy hoach dugc chi tiét dugc duyét méi c6 co s& lap Béo céo
nghién ctru kha thi trinh ¢p c¢6 thdm quyén Quyét dinh chu treong dau tu. Tuy nhién, du
an Son Pdng hién nay dang bi tam dimg dé cac s&, nganh ra soat theo quyét dinh cta
UBND thanh phé nén chua dugc tiép tuc trién khai.

Déi v61 2 du 4n con lai, d6 14 duy 4n Hoang Phat tai Bac Liéu va du an Trinh Pinh
Trong tai TP HS Chi Minh, ban chét ctia 2 du 4n 14 cac hop déng mua ban quyén st dung
d4t va nha & hinh thanh trong tuong lai theo Luit Kinh doanh bit déng san cha khong
phai 1a du 4n du tu xay dung. Nhung do céc ddi tac khong thuc hién dtng cam két theo
hop ddng, thoa thusn da ky dan dén phai khoi kién ra tda, lam mit thoi gian, cong suic va
tai chinh cia Cong ty, tinh trang thu hdi vén céc du an nhu sau:




I. Thu hdi vén tai cac dy 4n, hop ddng

1. Dwdndau tw xdy dung khu nha 6 cao t&ng tai quin 9, TP Hb Chi Minh ( sau nay
la vu kién CTCP Pau tw Xay dung va khai thic cong trinh giao thong 584 )

Ngay 11/ 12/200‘-7, Cong ty Lilama Land va Cong ty ¢b phan Pau tu x4y dung Lilama
( Lilama IC) d3 ky Hop ddng s6 03 LLML-LLM IC/HPKT vé viéc hop tdc mua lai phén
vén gop clia Cong ty TNHH Hué Trudéng dé ddu tu xay dung khu nha & cao ting tai
phudng Phuée Long B, quin 9, TP H6 Chi Minh”. Theo d6, hai bén théng nhit cing
nhau mua lai 100% vén cla tit ca cac thanh vién Céng ty TNHH Hué Truéng do Cong
ty TNHH Hué Trudng la cha dau tu Dy 4n khu nhd & cao tﬁng tai quan 9, TP Ho6 Chi
Minh. Téng gié tri 100 % vén ctia Céng ty TNHH Hué Truéng ma hai bén mua lai 12
toan b tai san hién c6 cia Cong ty TNHH Hué Truong va gia tri quyén st dung dit,
quyén phat trién du 4n dugc hai bén théng nhit Ia 8.000.000 & /m2, twong dwong 158 ty
ddng, Cong ty Lilama Land da chuyén 30 ty ddng cho Céng ty Lilama IC d& Céng ty
Lilama IC thanh toan cho Cong ty TNHH Hué Truéng, tuy nhién Céng ty Lilama IC da
khéng thuc hién va chiém dung v6n cta Lilama Land.

Truéc tinh hinh d6, Lilama land d4 chim dat thue hién Hop ddng s6 03 LLML-LLM
IC/HPKT ky ngay 11/12/2007 va yéu ciu Céng ty Lilama IC hoan tra 30 ty ddng,
Lilama IC cam két s& hoan tra din 30 ty dén hét quy I1I/2009. Tuy nhién dén thang
1/2011 Céng ty Lilama IC méi tra dugc 5 ty dong do khé khin v& tai chinh va d& xuét
chuyén nhuong cin hd cho Lilama Land dé déi trir cong no.

Ngay 11/9/2012 tai Cong ty Lilama SHB ( Lilama IC da déi tén), Toéng gidm dbc .
Lilama Land va Lilama SHB di ky Hop ddng mua ban cin hd sé: LILAMA
LAND/HDPMB/2012/BUIDING véi ndi dung chinh nhu sau:

Bén A ( Lilama SHB ) dong y bdn va Bén B ( Lilama Land ) dong y mua 31 cin hé
thudc du dn “584 Lilama SHB Building” do Bén A cimg v6i Cong ty c6 phan Dc?u tu xay
dung va Khai thdc céng trinh giao théng 584 (Cong ty 584) la chi ddu tw xdy dung tai s6
348 Trinh Dinh Trong, phuong Hoa Thanh, qudn Tdn Phi, thanh phé H6 Chi Minh.

Gid bdn:12.500.000 d/m?2 ( chua vat ); S6 luong: 31 can ; Téng dién tich : 2.000 m2

Phurong thikc thanh todn: Bang todn bé tién gép vén con lai cia viée Hop tdc du an
Phuéc Long B, Qudn 9, thanh phé H6 Chi Minh theo théa thudn Thanh Iy hop dong
ngay 03/9/2012 giita hai cong ty.

Thoi han ban giao cdn hd: Dy kién vao quy I ndm 2013. Thoi gian ban giao ¢6 thé
& s6m hon hodc chdm hon 04 thang ké tir thoi diém nay. Sau 04 théng ma Bén A van
chua ban giao cdn hé thi thoi gian gia han cu thé sé do Bén A théng bdo bdng vén bdn,
dong thoi chiu xir Iy theo quy dinh trong Hop déng.

Co s& phap ly duy nhit ma Céng ty Lilama SHB c¢6 dugc quyén ban cin ho cho
Lilama Land 1a HOP DPONG UY QUYEN ky ngay 24/7/2009 giita Cong ty cb phan Du
tu xay dung va Khai thac cdng trinh giao thong 584 ( chi dau tu dw 4n ) va Cong ty cb
phén Pau tu xay dung Lilama SHB.

Do trong qua trinh thuc hién Hop ddng hop tac dau tu gifta Cong ty Lilama SHB va
cht dau tu 12 Céng ty 584 c6 tranh chép, vi vay ngay 19/11/2013, Cong ty 584 ¢6 Théng
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bdo s6 >94/2013/TB-TDT gii cac khach hang vé& viéc ban giao du 4n vi huéng giai
quy€t cc van de lién quan dén cac khéch hang di ky hop ddng mua ban cin ho tai du an
{rinh Dinh Trong, quin Tan Phu. Theo d6, Cong ty 584 thong bio: K ty ughy
1/11/2013 Céng ty 584 @i hoan tét cdng tic nhén ban giao hién trang Dy 4n 584 - Lilama

Tuy nhie“fn, sau d6 Cong ty 584 khéng ban giao 31 cin hd cho Lilama Land theo
Thdng béo s 594/2013/TB-TDT v4i 1y do Hop ddng mua ban cin h¢ gitta Lilama SHB
va Lilama Land khong c6 gi4 tri phap 1y vi HOP DONG UY QUYEN ky ngay
24/7/2009 gitta Lilama SHB va Cong ty 584 khéng dugc céng ching.

Trong khoang thoi gian tir 2015 dén 2017, Céng ty d4 truc tiép lam viéc v6i Thanh
tra thanh phd Hb Chi Minh v& cac sai pham ctia Cong ty 584 dbi véi khach hang d3 mua
can ho tir Lilama SHB, trong d6 c6 Lilama Land. Mic dit Thanh tra thanh phé cling rét
tich cuc vao cude, bao vé quyén lgi cho ngudi dan, khach hang d3 mua cin hd, nhung
Cong ty 584 van khong thuc hién két luén ctia Thanh tra. Do vdy, Ban diéu hanh di bao
cdo Hoi déng quan tri xem xét, théng qua viéc khoi kién Coéng ty 584 tai Toa an quén
Tan Ph, thanh ph6 H6 Chi Minh. Tai phién hop Héi ddng quan trj 14n thér 5 nim 2018,
H6i dong quan tri thong qua Nghi quyét sb 23/NQ-HPQT/LLML ngay 24/12/2018, giao

Ban diéu hanh khai kién Cong ty CP Piu tu xdy dung va khai thac cong trinh giao théng

584 dé bao vé quyén va loi ich caa Cong ty.

Trong thoi gian hon 2 ndm ké tir ngay nop don khéi kién, Ban didu hinh ludn bam
sat thAm phan duoc phén céng xét xir vu 4n dé don dbe, dé nghi sém dua vu 4n ra xét xir.
Tuy nhién cac vu 4n déan sy thuong mét rt nhidu thoi gian, ddc biét phu thudc vao su c6
mat cia cac bén co quyén va nghia vu lién quan khi toa triéu tap, dédc biét 1a bén dang
quan 1y tai san tranh chédp 14 Ngan hang thuong mai c6 phdn Sacombank khong c6 mat,
t0a 4n phai ¢6 vén ban d& nghi Ngan hang nha nuéc can thiép. Ngoai ra, do dich bénh tai
thanh phé H6 Chi Minh bung phét cao diém tir diu thang 6/2021 nén phién toa du kién
dién ra ngay 18/6/2021 phai hoén lai cho dén ngay 18/1/2022. '

Tai phién toa, bi don di thué Luit su dé bao v€, chi c6 nguyén don va ngudi cb
quyén va nghia vu lién quan ( Lilama SHB ) khong c6 luat su bao v€. Tuy nhién ca
nguyén don va Lilama SHB d3 trinh bay quan diém, cung cp ching ctr dé tda 4n xem

xét bude bi don phai ban giao 31 can hd cho nguyén don. Tuy nhién, Hoi ddng xét xir da
tuyén an:

- Béc yéu cau khdi kién Cong ty 584 cta Céng ty Lilama Land do HOP PONG UY
QUYEN ky ngay 24/7/2009 giita Cong ty cé phin Piu tu xy dung va Khai thac
cong trinh giao thong 584 ( chit dau f dir dn ) va Cong ty cb phin Diu tu xay
dung Lilama SHB hét hiéu luc tir ngay 24/7/2010 theo quy dinh ctia B6 luit Dan
su vé thoi han ty quyén.

Hop ddng mua bén cin hd ky ngay 11/9/2012 giita Cong ty Lilama SHB va Lilama
Land bi v6 hiéu.




Cong ty da giti Pon khang c40 dén Tda 4n nhan dan quén Tan Pha dé kliéng cao toan
b ban 4n, dé nghi toa an cap phiic thdm xem xét lai ban 4n so thdm. Ban didu hanh da &
nghi Hoi déng quan tri quyét dinh viec thué Iust su d bio vé quyén va loi ich ctia Céng
ty trong phién tda phic thim.

2. Vu kién Cong ty Hodng Phdt tgi tinh Bac Liéu.

Ngay 22/07/2010, Céng ty Hoang Phat va Céng ty Lilama Land da ky Hop déng
hop téc ddu tu sb 03/HPKT/HP-LLML vé viéc thye hién Dy 4n Khu d6 thi méi Hoang
Phét tai thi xa Bac Liéu, tinh Bac Liéu véi céc néi dung chinh nhu sau: Hai bén hop tac
lién doanh theo hinh thitc g6p vén dau tu v6i muc dich cing thue hién x4y dung Dy 4n.

Loi ich dugc phan chia: La df")ng chu dau tu du 4n, duoc huéng lgi nhuan thu duoc
tr Dy an theo ty 1€ gép von. Cong ty Hoang Phat c6 trach nhiém d& nghi UBND tinh Bac
Liéu chap thuén cho Lilama Land tham gia hop téc dau tu v6i vai trd 13 dong chu déu tu
du 4n. Gidy chiing nhén quyén st dung dt trong du 4n do co quan nha nuéc cd thim
quyén cip s& dugc cac bén déng quéan ly.

Sau khi ky Hop dong, Lilama Land d4 chuyén 52,5 ty dong cho Trung tAm phat trién
quy dat thuoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu dé dén bu, giai phéng mit
bing cta du 4n theo quy dinh. Trong qua trinh thyc hién Hop ddng, Cong ty Hoang Phat
vi pham nhiéu néi dung trong Hop ddng hop tac ddu tu nén ngay 18/4/2012 Coéng ty
Lilama Land va Cong ty Hoang Phét d4 ky Bién ban théng nhit Céng ty Lilama Land rtt

vbn da gop ra khoi du 4n, Cong ty Hoang Phat ¢6 trach nhiém hoan tra 52,5 ty ddng cho
Lilama Land.

Sau'gf“in 3 ndm, Céng ty Hoang Phat khéng thuc hién dugc cic ndi dung da théng
nhét tai Bién ban lam viéce ngay 18/4/2012. Do vay ngay 26/11/2014 tai Bac Liéu, hai
Cong ty da hop va théng nhét ndi dung Céng ty Lilama Land sé nhén lai dit thuong
pham cta dy 4n (da hoan thién hé théng ha tang ky thudt) v6i gid chuyén nhuong bing
gié von du tu ( khong cé 147 ) 1a 2.700.000 d/m?2.

Céng ty Hoang Phat cam két tién dd giao dit da hoan thién ha ting cho Cong ty
Lilama Land trong thdi han 1 ndm véi dién tich 19.842 m? (170 16 dit). Tuy nhién dén
cudi ndm 2017, Céng ty Hoang Phat méi giao dugc 29 18 dét, con lai 141 16 Céng ty
Hoang Phat khong thuc hién ding cam két, mic di Ban didu hanh gt rét nhidu céng vin
dé nghi Hoang Phét giao 141 16 con lai cho Lilama Land theo cam két gitta Cha tich
HDQT hai Céng ty trong cudc hop ngay 4/5/2017 tai Bac Liéu.

Trudc tinh hinh trén, @ bao toan vén va tai san ctia Cong ty, Ban diéu hanh da 43
nghi Hdi dong quan trj khéi kign Cong ty Hoang Phat tai Toa 4n nhan dén thanh phd Bac
Liéu theo quy dinh. Ngay 15/1 1/2019, Céng ty da ndp Don khoi

kién Céng ty Hoang
Phat tai Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu.

Trong qua trinh thu 1y vu an, Coéng ty Hoang Phat c6 gidi trinh vé6i Toa vé nguyén
nhan chim ché ban giao 141 16 dht con lai cho Lilama Land 12 do UBND tinh chua phé
duyét gia dit cac tuyén dudng trong dy 4n dé xac dinh nghia vu tai

chinh khi chuyén
nhuong. Dé c6 ching ¢\ tai phién toda, Ban didu hanh da phai lam viéc

truc tiép véi Vin



Ban diéu hanh va Truéng ban Phép ché da ra soat, dbi chiéu hd so phap 1y 141 16 dit

hién Lilama Land dang gitt véi noi dung hgp déng Hoang Phat d4 ky truée va yéu ciu

Cong ty Hoang Phat xuit ngay 141 héa don VAT. Ngay 9/9/2020, Ban didu hanh d3
hoan thanh viéc ky 141 Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi Cong ty Hoang

Phat va Cong ty Hoang Phat ciing da xuit ngay 141 héa don VAT @ Lilama Land 1am
tht tuc sang tén sb do.

Tu thang 9/2020 dén thang 11/2020, Ban diéu hanh d4 hoan thanh thu tuc sang tén
141 16 d4t con lai cho Cong ty. Trong qua trinh 1am tha tuc sang tén 141 thira dat gip rit
nhiéu truc trdc do Hoang Phat chua hoan thién ha tﬁng theo ding thiét ké dugc duyét nén
khéng duge céac s4, nganh cua tinh x4c nhén, nghiém thu, dé xuit UBND tinh cho phép

chuyén nhugng. Néu khong dugc UBND tinh cho phép thi bén co quan Thué khong ¢6
co 8¢ lam tha tuc tinh thué duogc.

Truée tinh hinh @6, Ban didu hanh da phai nho céc mé; quan hé véi lanh: dao cao nhit
cua UBND tinh chi dao, dinh huéng cic s& nganh tao diéu kién nghiém thu, kiém tra lai
viéc dau tu ha tang cla Hoang Phat xung quanh 170 thira dit cia Cong ty,
dap ung thi cho phép Hoang Phat chuyén nhuong cho Lilama Land. Sau khi
cia Chu tich UBND tinh, cdc s& nganh di trién khaj va bdo cdo UBND tin
chuyén nhuong 141 thira dét cho Cong ty.

néu co ban
co chi dao
h cho phép

Nhu véy, vu kién Cong ty Hoang Phat da két thuc c6 héu cho Céng ty. Trong qua
trinh khéi kign, Ban diéu hanh da thuéng xuyén bao cio Hoi ddng quan tri v& din bién
cla vu 4n va dé xuit nhitng phuong 4n ¢6 loi nhéit dé sém thu hoi duoc vén, khéng dé vu

3




an kéo dai gay bat loi cho Céong ty néu phai thi hanh 4n dén su kéo dai hang nim ma
khong c6 két qua.

Ngay 27/11/2020, Hoi dong quan tri d4 t& chirc phién hop d& Ban didu hanh bdo c4o
toan bd qua trinh khoi kién Cong ty Hoang Phat va két qua cia vu kién @& Hoi ddng quan
tri xem xét, quyét dinh cac phuong an thu hdi vén.

Ngay 04/01/2021 Hoi ddng quan tri da ban hanh Nghi quyét s§ 01/NQ-HDPQT/LLML
vé viéc Théng qua tiéu chi lya chon don vi tham dinh gi4 d4t, sau 2 14n té chirc diu thiu
lya chon don vi thAm dinh gi4 theo quy dinh ctia Luét Diu thiu, ngay 24/6/2021 méi ky
dugc hop ddng thim dinh gid 170 thira dét tai Bac Liéu. Tuy nhién do dich bénh bung
phat va gidin cach x4 hdi tai TP HS Chi Minh tir cudi thang 6/2021 &én thang 9/2021 va
cac cac tinh mién tﬁy Nam b tir thang 10/2021 — 12/2021. Do véy don vi thim dinh gia
da c6 Coéng vin s6 220/TDG-SIVC ngiy 30/12/2021 d& xuét thoi gian thuc hién hop

ddng vao trung tudn thang 2/2022 sau khi tinh hinh dich bénh dugc 1<1em soat va sau ky
nghi tét 4m lich kéo dai.

Déu théng 3/2022 don vi thim dinh gi4 d4 trién khai thdm dinh tcén thuc dia, sau hon
2 thang thuc hién, don vi thdm dinh gi4 d4 ban hanh Chitng thu thdm dinh gia 170 thira
dat véi gia tri 219 ty ddng. Hai ddng quén tri da hop ngay 9/5/2022 thong qua gia khoi
diém 170 thira dét va giao cho Ban diéu hanh lua chon T4 chirc ddu gia theo quy dinh.

Hién nay, Ban diéu hanh dang lwva chon t& chirc déu gia chuyén nghiép @& ban 170
thua dat theo phuong thirc diu gia cong khai, minh bach. Néu d4u gia thanh cdng s€ thu
vé duge horn 200 ty dong, Ban diéu hanh s& d& nghi Hoi dong quan tr1 xem x¢€t, trinh Pai
hoi ddng cb dong quyét dinh giam vén diéu 16 dé hoan tra vén cho ¢b dong.

3. Dy én Khu dé thi méi Lilama Land - Son Pong

Du é4n Khu d6 thi méi Lilama Land - Son Pong dugc UBND tinh Ha Tay giao cho
Coéng ty c¢b phén bét dong san Lilama lam Chu dau tu theo Quyet dinh s6 1858/QD-

UBND ngay 30/06/2008 va phé duyét Quy hoach x4y dung chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét
dinh sb 2059/QB -UBND ngay 04/7/2008.

Ngay 26/11/2011, Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach chung x4y dung Thu do
Ha Noi dén nam 2030 tai Quyét dinh sb 1259/QD-TTg. Sau 3 nim thanh phd Ha Nai
m&i phé duyét Quy hoach phan khu @6 thi S2, ty 1& 1/2000, theo d6 du 4n Khu d6 thi méi
Lilama Land - Son Pdng nim trong 6 quy hoach F4 thudc Phan khu d6 thi S2.

Do Phén khu d6 thi S2 thay déi @& phu hop v6i Quy hoach chung Thi d6 nén toan bo
7 du an thanh phan trong Khu dd thi méi Son Pdng truge dédy do tinh Ha T4y phé duyét

phai diéu chinh v& ranh g161, quy mo va dién tich nén Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cua
du an Khu d6 thi méi Lilama Land - Son Péng phai phé duyét lai.

Ngay 10/5/2017, UBND Thanh phé ¢6 Vin ban s6 404/TB-UBND v& viéc Thong bao
két luan cia Cha tich UBND Thanh phd diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 céac du
an trong Khu d6 thi méi Doéng Son va Son Déng tai huyén Hoai Dirc.

Thyc hign yéu ciu cta UBND thanh phd, Ban didu hanh dd c6 T& trnh sé
19/LLML/TTr-TGP ngay 22/5/2017 bao cdo Hoi ddng quan trj cho phép Ban diéu hanh
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it ey ! inh, ngay 10/10/2017 Céng ty da
c6 Cong vin s6 42/LLML - CV kém theo hd so Nhiém vu quy hoach didu chinh gt

UI?ND h1'1y’€;5n Hoai Ptrc va UBND cic xa Son B@)ng, Lai Yén d& xin t6 chirc cudc hop,
trién khai lay y kién cong déng dan cu vé Nhiém vu quy hoach didy chinh cia du 4n theo

Tuy nhién, do Céng ty khéng c6 ngudn kinh
huyén ciling nhu cic x3 trong viéc t6 chic 1
nam hd so van khéng duoc chap thuan.

phi khéc dé quan h¢, lam viéc véi UBND
dy y kién céng ddng din cu nén sau gan 1

Truéce tinh hinh d6, Ban didu b
Hoi df“)ng quan trj d& xuit giai p
thuc hién céc tha tuc didu chinh
vu theo yéu ciu ciia Cha tich UB

anh da ¢6 T& trinh s 12/LLML-TTr ngay 5/4/2018 giri
hdp tim kiém déi tac c6 nang luc tai chinh dé hop tac
quy hoach, néu khong trién khai s& bi chidm dut nhiém
ND thanh phé tai Thong bao sé 404/TB-UBND.

Sau khi tim dugc dbi tac, ngay 24/ 12/2018, Hoi déng quan tri hop phién thir 5 d3 thao

- luén va théng qua toan b6 ndi dung Hop dong hop téc dau tu va giao Tdng gidm déc t4

chirc thuc hign. Ngay 19/6/2019, déi tac dx gdp truc tiép lanh dao huyén d2 bio cio
nhitng nguyén nhén khach quan dan dén dy 4n chém trién khai cling nhu d& nghi UBND

huyén tao diéu kién cho cac bén tiép tuc thuc hién du 4n va cam két day nhanh tién dd du
an trén dia ban huyén.

Ngay 9/8/2019 UBND huyén Hoai Dirc di t§ chirc H6i nghi 14y kién tai tru s& UBND
Huyén do ddng chi Phé chu tich huyén chu tri, v6i su tham gia ctia cic phong ban chirc
nang cia huyén va lanh dao cic x4, thén, cac td chirc xa hoi cua dia phwong noi c6 du
an.

Nhue vay, trong thoi gian 6 thdng tir khi ky Hop dong hop téc dau tu, voi kinh nghiém
trién khai dir dn va co ché 13i chinh théng thodng ciia cbng ty tu nhdn, doi téc da giup
Céng ty khai théng diroc bé tée trong viéc xin y kién cong dong dan cu tai dia phuong,
trong khi Cong ty tir thuc hién trong gan 2 nim, tir ngay 10/10/2017 nhung khéng duwoc
UBND huyén cho phép do khong c6 ngudn kinh phi khdc 38 thic ddy tién ds.

Trén co sé& y kién ctia UBND huyén Hoai Duc, ngay 24/9/2019 Cong ty da c6 T¢ trinh

s6 33/TTr - QHKT giri S& Quy hoach — Kién Triic Ha Nbi tién hanh thdm dinh Nhiém vu
quy hoach diéu chinh.

Ngay 23/10/2019, S& Quy hoach — Kién Triic dd c6 Cong vin sb 6051/QHKT - P1 giri
Céng ty vé ¥ kién thdm dinh so bo va d& nghi Cong ty xin y kién Hbi ddng thdm dinh
Quy hoach x4y dung trén dia ban thanh phé Ha Nbi ( Hoi déng gdm 17 s0, ban, nganh )
xem x€t, gép y theo Quy ché cia thanh phd Ha Néi ban hanh.




Pé xin duoc y kién d%‘)ng thuan ctia Hoi df“)ng thdm dinh vé Nhiéﬁl vu quy hoach diéu
chinh, i tac da tiép tuc 1am viée truc tiép voi lanh dao ctia 17 don vi dé nhén dugc su
ung hd. Do vay, ngay 2/12/2019 S& Quy hoach — Kién Triic da cé Théng bao s6 6992/TB

chép thuén cia Hoi déng thdm dinh Quy hoach xdy dung vé Nhiém vu quy hoach diéu
chinh.

Ngay 20/01/2020 S& Quy hoach - Kién Tric d& c6 To trinh sé 283/TTr - QHKT dé
nghi UBND thanh phé Ha Ngi xem xét, phé duyét Nhiém vu Didu chinh téng thé Quy
hoach chi tiét, ty 1& 1/500 & lam co s& 1ap Db 4n didu chinh Quy hoach chi tiét cia du 4n
theo quy dinh. Tuy nhién dén ngay 18/2/2020 Cha tich UBND thanh phé c6 v kién chi
dao tai Céng van s6 534/UBND-DT nhu sau: :

“ Giao S& Ké hoach — Pau tu chi tri phdi hop véi cc s Tai nguyén va Méi trudng,
Tai chinh, Quy hoach — Kién Tric, UBND huyén Hoai Pc kiém tra lam r5 nguyén nhan
cham thyc hién thi tuc quy hoach; ra soét thi tuc du an, thoi han dy 4n, nang luc nha diu
tu; 1am 18 viéc giao Nha dau tu tiép tuc 1ap quy hoach chi tiét ¢6 con phu hgp véi quy
dinh ctia Luat D4t dai, Lu4t DAu tu va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan; d& xuét béo
céo UBND thanh phé”...

Nhw vay, sau 01 ndm tich cue trién khai ciia déi tde véi rét nhiéu thoi gian, nguén liee
va chi phi dé trién khai ldp Nhiém vu quy hoach diéu chinh ciia dw dn, tir viéc lc’fy y kién
céng dong dén cu tai cdc thén, xé Son Déng va Lai Yeén; ¥ kién chdp thugn cia huyén
Hoai Ditc va 17 thanh vién cia Hpi ddng thdm dinh thimh phd; Thdm dinh cia Sé Quy
hoach - Kién Trilc,...dén khi trinh UBND thanh phd phé duyét thi Chii tich UBND thanh
phé lai yéu cau lom ré viée giao Nha dau tw tiép tuc Idp quy hoach chi tiét cé con phi
hop véi quy dinh cuia Ludt Pét dai, Ludt Péu tu va cde quy dinh hién hanh cé lién quan.

Ngay 2/3/2020 S& K€ hoach - Piu trr 4 c6 Cong vin sb 886/KH&DT-NNS gl cac
56, ban nganh cua Ha Néi (6 don vi) gdm: S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mai trudng,
S$& Quy hoach — Kién Tric, S& Xay dung, Cuc thué Ha ndi va UBND huyén Hoai Pire
dé nghi cho ¥ kién v& dy 4n Khu d6 thi méi Lilama Land - Son Ddng theo chi dao cia
Chi tich UBND thanh phd. Dé céc S&, ban nganh ctia Ha Néi sém ¢6 vy kién theo yéu
cdu ctia UBND thanh phd, dbi tac lai van ddng timg S¢, ban, nganh dé xin y kién. Chi
trong thoi gian hon mot thang, 6 so, nganh di c6 v kién ung h Cong ty nén ngay

29/4/2020, S& K& hoach - Diu tu di c6 Béo c4o sé 2058/KH&DT-NNS guti UBND thanh
phd.

Tuy nhién ngay 15/5/2020, UBND thanh phé ¢6 Vin ban sé 4045/VP - BT théng bio
¥ kién chi dao ciia Phé chi tich UBND Thanh phd yéu cAu S& K& hoach -Piu tu chi tri
cung cac sd, nganh lién quan tong hop hd so, qué trinh trién khai, ciin cir quy dinh cua
phap ludt tham muu, bio cido lai UBND thanh phé xem xét.

Ngay 4/11/2021 Céng ty da ¢6 Bao cdo s6 36/BC-LLML gti S& Ké hoach - Piu tr dé
tiép tuc giai trinh v& tha tuc du 4n theo yéu cau ciia Chi-tich UBND thanh phé, trong do
vi€éc Lilama Land duge UBND tinh Ha tay (trude day) giao lam chu dau tu du 4n Khu @6
thi méi Lilama Land - Son Déng 1a ding quy dinh cta phap luit tai
nghi S& K¢ hoach - Diu tu b4o cio UBND thanh phd tiép tuc xem xé
vu quy hoach diéu chinh.

thoi diém d6 va dé
t, phé duyét Nhiém
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Ngay 31/12/2021 UBND thanh
thanh 18p T6 cong tac lién nganh (
xdy dung nha &, khu d thi duoc
sap nhip vao Ha Nbi.

phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh sé 5490/QD-UBND
6 s, nganh ) d tién hanh kidm fra, ra soét cac du 4n
glao dau tu trude ngay 1/8/2008 trén dia ban c4c tinh

uyét Quy hoach téng thé Thii
sau khi dwoc Cha tich UBND thanh

ndam lgi dirng d@é cheé ra sodt.

do va Quy hoach phan khu,
pho cho phép tiép tuc trién khai dén nay hon 3

IL V& tinh hinh tai chinh ciia Céng ty
1. Tinh hinh chung

i8 op dong nita. Dé giam t4i da chi phi quan 1y,
Ban di€u hanh da triét dé tiét kiem trong quan 1y, chuyén van phong lam viée, giam t6;
da nhén sy, dén nay chi con 3 ngudi lam viéc truc tiép, bao gdm ca Téng giam déc.
2. Cdc chi tiéu tdi chinh.
Mac di cac chi tiéu vé doanh thu, loi nhuin hang nim khong cao do khong c6 doanh
thu tor nganh nghé kinh doanh chinh nhung cac chi tiéu tai chinh lanh manh, vén chi s&
httu ndm sau 16n hon nim trude, cu thé nam 2021 nhu sau:

- Doanh thu: 1.650.720.618 ddng
- Chiphi quan Iy : 1.538.521.427 déng
- Loi trude thué:  113.082.738 déng

- Nop NSNN: 126.924.562 dong
Tém tit bang cin d6i ké toan t ai thoi diém 31 thang 12 nim 2021
DVT: VND
TAI SAN SO CUOI NAM SO PAU NAM
A | TAI SAN NGAN HAN 106.045.564.947 105.944.506.691
1 | Tién va cac khoan twong duong tién 199.536.282 562.922.003
2 | Céc khoan dAu tu tai chinh ngén han 26.400.000.000 27.000.000.000
3 | Cac khoan phai thu ngin han 16.738.677.525 16.773.677.525
4 | Hang tdn kho 55.999.665.743 54.967.937.270
| 5 | Tai sin ngén han knhac 6.707.685.397 6.639.969.893
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B | TAI SAN DAI HAN 3.549.665.678 3.706.585.934
1 | Tai san c¢b dinh 379.223.978 536.144.234
2 | Tai san dai han khac 3.170.441.700 3.170.441.700
TONG CONG TAI SAN 109.595.230.625 109.651.092.625
NGUON VON

A | NO PHAI TRA 1.689.742.125 1.796.070.319
1 | No ngén han 1.689.742.125 ©1.796.070.319
2 | No dai han 0 0
B | NGUON VON CHU SO HUU 107.905.488.500 107.855.022.306
- | Vén dau tu coa chi s hitu 104.712.780.000 104.712.780.000
- | Céc qu§ thude vén chi s& hitu 316.822.882 316.822.882
- | Loi nhuén sau thué chua phan phoi 2.875.885.618 2.825.419.424
TONG CONG NGUON VON 109.595.230.625 109.651.092.625

B. KE HOACH KINH DOANH NAM 2022
I. Cong tac thu hdi von tai cic diy 4n

Tiép tuc thuc hién nhiém vu thu hdi vén tai du 4n Hoang Phat; tiép tuc tham gia
phién xét xir phiic thAm vu 4n khéi kién Cong ty 584; giai quyét cac thi tuc didu chinh
quy hoach chi tiét 1/500 du 4n Khu d5 thi méi Lilama Land - Son Pdng va cic ndi dung
khéac nhu sau:

1. Di dn Hoang Phit

Cén ctr cac quy dinh cia phép luat hién hanh, Diéu 1& Cong ty va cac Nghl quyét,
Quyét dinh cua Hoi dong quan tri Cong ty dd ban hanh v& viéc thu hdi vén tai du an
Hoang Phat, hién nay Ban didu hanh dang t5 chirc luya chon don vi t& chirc du gia
chuyén nghiép dé ban dau gid toan by 170 thira dit véi gia khai didm hon 219 ty dong.

Tuy nhién kha niang ban het 170 thira dt ngay trong nim 2022 khéng cao, do thi
trudng bt dong san khu vuc mién tdy néi chung va Bac Liéu néi rleng chua hép din céc
nha dau tu 16n va ¢6 uy tin tr Ha Noi hay TP Hd Chi Minh dén diu tu nhu Vingroup,

SunGroup, NovaLand, Khang Dién,...ma khéch hang chi yéu van Ia nguoi dan dia
phuong.

2. Vu kign Cong ty 584 tai toa dn nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh

Cong ty tiép tuc theo vu kién dén cling dé bao vé quyén va loi ich cua Cong ty, hién
nay Luét su dang tiép cin hd so vu an va cc bén lién quan @ bao vé quyén loi cia
Cong ty theo hudng stra ban 4n so thdm hoic hiy 4n so thdm. Tuy nhién, ké ca trong
trudng hop c6 thing kién thi kha nang thi hanh 4n rt khé, do du 4n chua x4y dung
xong, khéng c6 tai san dé thi hanh 4n. Ngoal ra, NHTPCP Phuong Nam ( SacomBank)
14 tb chic tin dung da cho chit diu tu vay vén, ddng thoi ciing dang gift tai san dam béo
cho khoan vay d6 14 nhitng cin ho cia du 4n nén cang kho khan trong viéc thi hanh 4n.

Trong trudng hop tda phic thim tuyén stra 4n hodc hiy an so thAm dé xét xur lai thi

Cong ty s& dé nghi tda an bude Cong ty 584 ban giao 31 cin hd hodc/va tién mit theo
gia thi trudong d€ co quan thi hanh 4n 6 co s& phong tda tai san ciia Cong ty 584.
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3. Dur dn khu d6 thi méi Son Déng

dong. Trong khi d6 vén chii s& hitu cita Cong ty hig
khong dat yéu ciu vé nang luc tai chinh theo quy dinh.

Do véy, phuong 4n giai quyét didu kien va nang luc tai chinh nhr trén 3 Cong ty va
doi tac s& thanh 1ap phap nhin méi theo Hop ddng hop tac dau tr da duoc HDQT phé

duyét, d6 1a thanh 18p Céng ty phat trién du an, trong d6 Lilama Land chi gép vén didu 1€

IL Ké hoach vé doanh thu, tai chinh.

Trong ndm 2022, Ban didu hanh tinh toan v& doanh thy va tai chinh nhu sau:
L. Tong doanh thu : 92.311.520.000 dong, trong do:

- Doanh thu ban hang : 90.711.520.000 dong

- Doanh thu t4i chinh: 1.600.000.000 ddng

2. Tong chi phi : 24.255.140.000 d‘c‘;ng, frong do:
- Gid von hang ban:  22.702.140.000 dong
- Chi phi quan Iy : 1.550.000.000 déng

3. Loi nhugn sau thué:  54.394.704.000 dong
4. Nop ngtin sdich nha niée: 21.990.989.877 dong
- Thué mén bai:  3.000.000 ddng
- Thué TNCN:  29.525.781 déng
- Thué GTGT: 8.293.788.036 ddng
- Thué TNDN:13.664.676.000 dong
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Co s6 tinh toan doanh thu, l¢i nhuin nam 2022.

Theo Nghi quyét cia HDQT ngay 9/5/2022, Cong ty s& ban ddu gid toan b 4 gdi
(170 thira dt) véi dién tich 19.842 m2; gia khoi diém 219 ty déng ( bang g1a thdm dinh )
thong qua phuong thirc ban d4u gia cong khai.

Tuy nhién, trong nam 2022 kha ndng ban hét 170 thira khong cao, do vy Ban diéu
hanh chi tinh todn trén co s& ban ddu gia thanh goi sb6 1 va gbi sb 4 do cac thira dét trong
2 gbi nay c6 dién tich nho ( 100 m2/thira ), nén tinh thanh khoan s€ cao hon, cu thé:

- G6i sb 4: 29 thira dit v6i dién tich 3.224 m2, gid ban déu gia thanh chi tinh bang gia
khoi didm 1a: 37.590.828.200 ddng.

- G6i sb 1: 51 thira dAt v6i dién tich 5.184 m2, gi4 ban déu gia thanh chi tinh bang gia
khéi diém 1a: 53.120.692.000 ddéng

Gi vén ctia 80 thira (8.408 m2) la: 22.702.140.000 ddng (2.700.000 ¢/m2 )
- Thué TNDN khi chuyén nhuwong bét dong san : 20%

Ban diéu hanh hy vong viéc ban ddu gia thanh 2 go6i trong ndm 2022 s& tao tién @&
tiép tuc trién khai ban dAu gi4 thanh 2 go6i con lai va ¢6 ngudn dé hoan tra vbn gbép cho
céc cb dong khi Cong ty giam vdn diéu ié.

Trén déy la bao céo v& nhiém vu nim 2021 va K& hoach kinh doanh nam 2022
cua Cong ty. Kinh d nghi Dai hdi xem xét va thong qua dé Hoi ddng quan tri ¢ cin cir
chi dao Téng giam ddc thuc hién ké hoach trong ndm 2022 thanh cong.

Trén trong cam on quy C6 déng !

Noi nhiin:

. TONG GIAM POC
- Nhu trén I—
- Hbi ddng quén tri; ; o3
- Ban Kiém soat
- Luu VT.

Tran Vin Trung
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