CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN LILAMA Déc lap - Tw do - Hanh phice

$6: 45/ BKS-LILAMA LAND Ho Noi, ngay 2-Cthdng §. nim 2026

BAO CA() CUA BAN KIEM SOAT

Céng ty cb phfm B‘lt dong sin Lilama
Tai Pai hoi ddng c6 ddng nim 2026

Kinh giri: Dai hoi dong co dong

CAN CU:

- Chirc ning, nhiém vu cia Ban Kiém so4t duge quy dinh tai Didu 1& va
Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém soat cua Coéng ty CP Bét dong san Lilama
(Lilama Land);

~ -Bao cao tai chinh ndm 2025 ctia Cong ty CP Bit dong san Lilama d# duoc
kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn va dinh gia KVA;

Ban kiém soat Cong ty C?i phan Bat dong san Lilama xin béo cdo co dong
tinh hinh thuc hién céng tac kiem soat Cong ty nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat (BKS) gom 05 thanh vién do Pai hoi ddng cd dong bau, cac
hoat déng chii yéu ctia BKS bao gom:

-Kiém tra, gidm sit viéc ban hanh céac Quyet dinh, Nghi quyét ctia Hoi
dong quan tri pho h0p v&i Nghi quyét Pai hoi dong cb doéng da dugce thong qua,
Didu 1& cong ty, va cac quy dinh phap luét lién quan;

- Klem tra, gidm sét hoat dong cia Tbng Giam dbc trong vige trién khai cac
Nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri va viéc didu hanh hoat dong hang
ngay cua Cong ty;

- Thim dinh Bdo cdo tai chinh, b4o céo két qua kinh doanh;

-Kiém tra, gidm st viéc thuc hién cac quy dinh hién hanh cta nha nudc,
quy ché, quy dinh néi b cia Cong ty;

- Tham du céc cudc hop cua HPQT theo thu moi;

IL. KET QUA GIAM SAT

1. Giam sat dbi véi Hoi ddng quan tri, Tong Giam dbe

a) Dbi voi Hoi dong quan trj

Trong nam 2025, Hoi dong quéan tri (HDQT) dé hop va ban hanh 06 Nghi
quyét vé cong tic quéan tri, diéu hanh hoat dong san XUt kinh doanh. Cac cudc

hop va hoat dong ctia Hoi dong quan tri duoc td chirc va tién hanh theo Luat
Doanh nghiép, Diéu 18 Céng ty va c6 moi BKS tham dy.
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Cu thé cac cude hop va Nghj quyét nhu sau:

srr | 1By thing | - o s k¢ higu Noi dung
nam
03/NQ- Lua chon don vi kiém todn Béo céo tai
b} 1000272025 | (O T/ALLMI, | chinh nam 2024 -
2 31/3/2025 06/NQ- Thong qua cdc ndi dung tai Bién ban cudc
HDQT/LLML | hop HDQT lan thir | ndgm 2025 ‘
09/NQ- Thong qua cac ndi dung tai Bién ban cugc
3 02/7/2025 HDQT/LLML hop HDQT lan thr 2 nam 2025 (théng qua
mot s6 ndi dung dé hop PHDCD)
4 03/7/2025 10/NQ-HPQT | T6 chirce PHPCD thudng nién nim 2025
31NQ- Thong qua cz}c ndi dung tai Bién ban CU@E‘,
5 01/10/2025 hop HDQT lan thtr 3 ndm 2025 (chi trd co
HDbQT/LLML s gt a £
tre va xdy dung 4 quy ché)
34/NQ- Thong qua cic ndi dung tai Bién ban cudc
6 05/12/2025 hop HPQT lan thi 4 nam 2025 (thong qua
HDbQT/LLML o . oy o ,
4 quy ché va mot so ndi dung khac)

Ban kiém sodt dd tham gia ddy du cac cudc hop HPQT va gidm sat su thuc
hién ctia HPQT, Ban diéu hanh theo cac Nghi quyét. Két qua gidm sat nhu sau:

- Céac Nghi quyét ban hanh dung trinh tu, thi tuc va cac theo Ludt Doanh
nghiép va Piéu 1& Cong ty.

- V& viéc thuc hién Nghi quyét ciua BPHPCD nam 2025 cua HDQT:

+ V& lua chon don vi kidm toan doc 14p kiém toan BCTC: Lilama Land da
thuc hién luya chon Cong ty TNHH Kiém toan va dinh gia KVA, don vi trong
danh sach cac don vi kiém toan BCTC dugc PHPCD phé duyét dé thuc hién
kiém toan Bdo céo tai chinh nim 2025.

+ Tiép tuc thuc hién chuyén nhuong cac thua dét cta Cong ty tai Du an
Khu d6 thi mdi Hoang Phat - Bac Liéu.

+ V& chi tra ¢b tic ndim 2024 cia Céng ty: chi tra theo mirc chi tra di dugc
DHDCD phé duyét.

- V& viéc thuc hién Diéu 9, Nghi quyét s6 27/NQ-DHDCD muc “giam von
didu 1 va hoan tra vén gop cho ¢b dong” ctia PHDCP nim 2022.

Dai hoi da qzt)»ét dinh .

+ Gidm vén dzeu 1é tir 104.712.780.000 dong xudng con 31.413.834.000
dong (ty 1é gtam von 70%).

+ Uy quyen cho Héi dong quan tri quyet dinh thoi diém giam von khi dém
bdo khd ning thanh todn cho cdc ¢é déng va no dén han.

+ Viéc giam vén chi dugc thuc hién khi duge co quan cé tham quyén cho



phép/chf?}) thudn.

Dén nay, Coéng ty chua thuyc hién viéc giam vén va hoan tra von gép cho
cc co doéng theo Nghi quyét cia DPHDCD néu trén. T1ong nam 2024, Cong ty
bm duge 22 thira twong ing doanh thu 23,08 ty dong dan dén luorng tién tich Ity
01101 nAm (tién va cdc khoan tuong duong tidn 6,7 ty dong + Déu tu tai chinh
ngén han 45,5 ty dong) 1a 52,2 ty dong. Trong nam 2025, Cong ty ban du’oc 30
thira twong tmg doanh thu 34,9 ty ddng dan dén luong tién tich luy cudi nam
(tlen va cac khoan tuong duong tién 2,6 ty + DAau tu tai chinh ngan han 69 ty
ddng) 1a 71,6 ty dong.

b) Poi voi Tong Giam dbe

Tlong nam 2025, Tong Giam déc da trién khai thuc hién theo cac Nghi

quyet cua HDQT va didu hanh hoat dong ctia Cong ty. Tuy nhién, Cong ty chua
dat ké hoach dé ra:

- Doanh thu: 38,26 ty déng, b%mg 61% ké hoach;

- Loi nhuén trude thué: 14,37 ty dong, béng 47% ké hoach;

- Loi nhuén sau thué: 11,4 ty dong, béng 46,6% ké hoach.

Theo Téng Giam dbc bao céo, nguyén nhin chua dat duoc ké hoach 14 do:

- Khéich quan: Thi truong bit dong san va chinh sach phdp ludt co nhiéu
bién dong, cing v6i tc dong tir théng tin sap nhap tinh thanh khién thi truorng
dAt nén ban dau tang n6éng nhung nhanh chong ha nhiét sau khi cé quyét dinh
chinh thic vé& sip xép don vi hanh chinh cip tinh, giao dich bt dong san tai
nhidu dia phuong chiing lai ca vé thanh khoan va gia ban. Nha dAu tu chuyén

sang tAm ly than trong, chd dinh hudng quy hoach ctia cac tinh mai.

- Chu quan:

+ K& hoach nam 2025 Céng ty du kién ban 56 thira véi doanh thu khodng
61 ty, tuy nhién dau nam Céng ty chi duge ban dong thoi 2 16 hosc lya chon 2 16
dé béan timg thira nén don vi méi gidi ban chi ban cac thira thudc 16 A2 va 16 A3.
+ 1161 ddng quan tri da théng qua gid ban khong thap hon gia thdm dinh sau
khi frir di cdc chi phi ban hang, trong khi d6 Chimg thu thdm dinh gia chi c6

hiéu luc trong thot han 6 thang, sau d6 phai lya chon don vi tham dinh gia cho
ky tiép theo véi thu tuc mAt nhidu thoi gian.

2. ThAm dinh Bdo cdo tai chinh nim 2025

Lilama Land da 14p Bdo céo tai chinh dinh ky pht hgp véi cac quy dinh va
Béo céo tai chinh nim 2025 cua cdng ty duge 14p theo cac Chuén muc va ché d
ké toan Viét Nam hién hanh; dugc kiém toén béi Cong ty TNHH Kiém toan va
dinh gid KVA (1a Cong ty trong danh sach doanh nghiép kidm toan du didu kién
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kinh doanh dich vu kiém toan theo Luét Kiém toan doc 1ap, cong khai trén trang
thong tin dién tir ctia B§ Tai chinh).

Do han ché v& nhan luc va thoi gian, Ban Kiém soét khong ra soat dugc
toan bd hd so, chiing tir ctia Cong ty. Trén co s& xem xét Béo céo tai chinh va y
kién ctia Kiém toén doc lap, Ban Kiém soét théng nhit vdi béo céo kiém toan do
cong ty kiém toan déc l4p phat hanh, tuy nhién BKS Iuu y Quy cb déng cén luu
y cac ¥y kién ctia Kidm toan vién tai Bdo cdo cia Kiém toan ddc lap s
05/2026/BCTC-TC trong Bao céo tai chinh d3 kiém todn nim 2025.

* Tinh hinh tai chinh cida Lilama Land dén 31/12/2025 ‘
Don vj tinh: déng

TAI SAN 31/12/2025 01/01/2025

A | TAI SAN NGAN HAN 121.742.555.657 |  122.793.546.106
1 | Tién va cac khoan twong duong tién 2.650.087.276 6.727.265.893
2 | Céc khoan d4u tu tai chinh ngén han 69.000.000.000 45.500.000.000
3 | Céc khodn phai thu ngén han 873.391.107 11.311.848.207
- | Tréa trude cho nguoi ban ngin han 785.872.251 599.464.251
- | Phai thu ngéin han khéc 25.555.983.106 25.555.848.206
- | Dy phong phai thu ngén han kho doi -25.468.464.250 -14.843.464.250
4 | Hang tdn kho 46.929.247.467 54.224.097.299
5 | Tai san ngdn han khac 2.289.829.807 5.030.334.707
B | TAI SAN DAI HAN 42.240.000 42.240.000

Phai thu dai han khac 4.511.099.572 4.511.099.572

Du phong phai thu dai han kho doi -4.468.859.572 -4.468.859.572

TONG CONG TAI SAN 121.784.795.657 |  122.835.786.106

NGUON VON

A | NQ PHAI TRA 4.138.708.189 9.825.158.803
1 | No ngén han 4.138.708.189 9.825.158.803
- | Nguti mua tra tién trude ngin han - 4.688.348.351
- | Phai tra ngén han khac 1.118.899.734 2.401.562.654
B | NGUON VON CHU SO HUU 117.646.087.468 |  113.010.627.303
- | Vbn dau tu cta chu so hitu 104.712.780.000 104.712.780.000
- | Céc qui thudc vbn chi s hitu 316.822.882 316.822.882
- | Loi nhuén sau thué chua phéin phéi 12.616.484.586 7.981.024.421

TONG CONG NGUON VON 121.784.795.657 122.835.786.106




* Kt qua kinh doanh:

Don vi tinh

: triéu dong

KH 2025

Chi fiu NEm2025 | Nam2024 | (NQ24/ | e/ o i
NQ-DHDCPD)

Tbng doanh thu 38.263 23.831 63.017 161% 61%

- Doanh thu thudn 34.986 23.088 152%

;é?ggirﬂ;h“ hioptdpng 3.273 743 441%

- Thu nhép khéc 4 0 40443%

Gia von hang ban 9.276 6.320 147%

Loi nhudn gop 25.709 16.768 153%

Chi phi quan ly 14.614 11.394 128%
| Loi nhuan thuén 14.368 6.117 235%

Loi nhufn truée thué 14.372 6.116 30.608 235% 47,0%
| Loi nhugn sau thué 11.402 4.835 24.486 236% 46,6%

- Téng doanh thu nam 2025 cua Cong ty dat 38,26 ty dong, ting 61% so

vl CKNT, trong do:

+ Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vu 12 34,9 ty dong, ting 52%
0 voi CKNT do trong nam 2025 Cong ty ban duogc 30 thira dét tai Dy 4n Khu

d6 thi Hoang Phat — Bac Liéu.

+ Doanh thu tai chinh nim 2025 14 3,3 ty dong, téng 341% CKNT, do 1ai

suft tién giri ndm 2025 cao hon so véi CKNT.

+ Thu nhap khac 12 4,3 triéu dong.

- Chi phi quan ly kinh doanh ndm 2025 14 14,6 ty dong, tang 3,2 ty dong,
tuong duong tang 28% so v6i CKNT, nguyén nhén chi yéu do:

+ Chi phi trich 1ap dy phong phai thu kho doi ting 2,1 ty dong (trich dy
phong ng phai thu khé doi d6i v6i Cong ty CP Phi M§ Trung Viét di 100%);

+ Chi phi méi gidi cho Cong ty CP dich vu BDS Duyén Hai Mién Tay (dbi
tac ban hang cho Dy 4n Hoang Phat) ting 593 tri¢u dong.

+ Chi phi nhan cong (tién luong) tang 405 trigu dong

* VIOt s0 chi tiéu tai chinh:

Chi tiéu PVT Niim 2025 Nim 2024
Hé sb thanh toén ngin han 14n 29,42 12,50
Hé s6 thanh toén nhanh Jan 18,08 6,98
No phéi tra/Von chii s& hitu lan 0,04 0,09
Ty suit LNST/VCSH % 9,7 4,3
Ty sudt LNST/Tong tai san % 9,4 3,9
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Céc chi tiéu tai chinh néu trén cho thy tinh hinh tai chinh nim 2025 cua
Cong ty 6n dinh, bao dam kha ning thanh toan, vén dau tu ctia chi s hitu duoc
bao toan.

3. Sw phéi hop hoat dong ciia Ban Kiém soat

- Thuomg xuyén phdi hop, trao ddi cing HDQT, Téng Giam dbc Céng ty
khi co dé nghi, theo quy dinh va khi nhan dugc théng tin.

- BKS tham du tét ¢4 céc cudc hop Hoi déng quan tri, dugc cung cép thong
tin ddy du cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri, hd so sd sach theo
yéu ciu. BKS phbi hop chit ché véi Hoi ddng quan tri va Tong giam dbc song
van duy tri tinh dgc 14p trong thuc hién nhiém vu.

4. Cac khuyén nghi ciia BKS

Niam 2025 dugc danh gia 1a mot nam tiép tuc kho khan déi voi cac doanh
nghiép Bt dong san, dé duy tri tinh én dinh cta Cong ty trong nhiing nidm tai,
Ban kiém soat khuyén nghi mét sé noi dung sau:

- Co giai phap som xt ly dit diém cac khoan cong ng con ton dong nham
bao toan vén cua Cong ty.

- Danh gia va thuc hién trich 18p du phong céac khoan céng no, hang ton
kho,... theo dung quy dinh nhdm dam bao han ché ti da rii ro mét vén cong ty.

- Thuong xuyén ra soat cac khoan muc chi phi, héa don ching tir, tiét giam
chi phi ctia Cong ty.

- Xem x€t moi co quan thue vao thuc hién kiém tra thué déi vdi Cong ty.

- C6 giai phap day nhanh tién do ban cdc 16 dit con lai cia Du an Khu dén
cu Hoang Phat - Bac Liéu (nay thudc tinh Ca Mau)

- Som xu ly cdc du an dang con vudng méic chua trién khai dugc (Du an
Khu d6 thi LilamaLand — Son DPdng, Du 4n 348 Trinh Dinh Trong,...).

. TY PANH GIA KET QUA HOAT DPONG CUA BAN KIEM
SOAT VA KIEM SOAT VIEN

1. Panh gia két qua hoat déng ciia Ban Kiém soat

BKS da thuc hién chic ning cia minh vé viéc giam sat Hoi dé“)ng quan tri,
Téng giam dbc trong viéc quan tri, didu hanh cong ty. Thong qua viéc tham du
cac cudc hop ctia Hoi dong quan tri, qua gidm sat viéc ban hanh va thuc thi cac
Nghi quyét, quyét dinh cta Hoi ddng quan tri, BKS da ndm bét kip thoi tinh
hinh hoat dong cua cdng ty, tir 6 dua ra mot s6 kién nghi voi HDQT, Tdng
giam dbc nham gdp phin ting cudng cong tac quan tri doanh nghiép, quan tri tai
chinh ctia cong ty.
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2. Danh gia két qua hoat dfng ciia cic Kiem soat vién

Cac KSV déu di tich cyc tham gia déy du céc phién hop cia Ban kiém soat,
cac cudc hop cia HDQT d&u c6 dai dién cua BKS tham dy khi duge moi. BKS
tham gia y kién theo chirc ning nhiém vu ctia minh, thuong xuyén trao d6i, ban
bac truc tiép gitta cdc thanh vién va céc bd phén ¢6 lién quan nham dua ra cac
khuyén cao phu hop.

Trong cac phlen hop va céc hoat dong ciia BKS, cac kidm soat vién déu lam
viéc vai tinh than trach nhiém, tudn thu dtng Piéu 1& cong ty va Quy ché hoat
dong cua Ban kiém soét.

IV. K HOACH CONG TAC NAM 2026 CUA BAN KIEM SOAT

- Giam sét viéc chAp hanh Nghi quyét PHPCD nim 2026, Diéu 1¢ cong ty,
Phép luit Nha nudc;

- Thim dinh B4o céo tai chinh, bdo cédo két qua kinh doanh;

- Tham dy céac cong tac ctia Ban didu hanh (néu duge moi);

- C4c nhiém vu khac theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép va Diéu 18 cong
ty.

Trén ddy la Bao cdo ctia Ban kiém soat cong ty, kinh trinh Dai hoi dbng c6
dong xem xét, thong qua.

Noi nhan; TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén;

- Hﬂ:)QT; )
- Tong Gidm doc;
- Luu: VT, BKS
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